SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W DABROWIE BIALOSTOCKIEJ

ZA 2009 ROK

1. Organizacja i zakres dziatania Spoétdzielni.

Dziatalnoscig Spétdzielni w ubiegtym roku kierowat Zarzgd w sktadzie:

- Marian Gryzenia — Prezes Zarzadu

-.Halina Niedzwiedz — Czionek Zarzadu

- Stanistaw Sulik — Cztonek Zarzgdu

Zarzad wykonywat obowigzki wynikajgce ze Statutu Spoétdzielni zaréwno poprzez
podejmowanie kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajgcych z podziatu
dokonanego pomiedzy cztonkami Zarzgdu. Przepisy ustawy Prawo Spoétdzielcze
stanowigce, iz Zarzad Spotdzielni jest organem wykonawczym Spétdzielni, okre$lajg
takze zakres jego obowigzkow, uzupetniony w postanowieniach Statutu i Regulaminu
Zarzadu, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg.

Podczas 14 protokotowanych posiedzen, jakie odbyty sie w ubiegtym roku, Zarzad
Spotdzielni podjgt 6 kolegialnych decyzji w formie uchwat oraz inne decyzje
dotyczgce w szczegodlnosci tematyki z zakresow:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

spraw cztonkowsko — lokalowych

przygotowania projektéw planéw gospodarczo-finansowych, remontowych,
termomodernizacyjnych i innych przedkfadanych nastepnie Radzie Nadzorczej
celem zatwierdzenia,;

analizy wnioskéw zgtaszanych przez Walne Zgromadzenie pod katem
mozliwosci ich wykonania, kontroli, a takze sktadania sprawozdan z realizaciji
whnioskéw podczas dorocznych zebran;

zabezpieczania majatku Spétdzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach
zatwierdzonych planéw i wykonywania zwigzanych z tym czynno$ci
organizacyjnych i finansowych;

analizowania informacji opracowywanych przez pracownikdw Spotdzielni,
a dotyczgcych biezgcej dziatalnosci i gospodarki Spotdzielni;

przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdahn Radzie
Nadzorczej Spétdzielni;

zawierania umow, wspotdziatania z organami wladz samorzgdowych oraz
organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznym,



Czionkowie Zarzadu referowali przygotowane materiaty, sprawozdania, informacje
i dane dotyczgce catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni zarébwno podczas plenarnych
posiedzen Rady Nadzorczej, jaki i komisji Rady, ktore sprawy te analizowaty wydajgc
stosowne opinie.

Zarzad Spoétdzielni wykonat 4 sposrod pieciu zaplanowanych zadan do wykonania
w 2009 roku. W zwigzku z przeznaczeniem wszystkich srodkow z funduszu
remontowego na docieplanie blokéw przebudowe sieci cieptowniczej na osiedlu
przesunieto na lata nastepne.

Przedtozone przez Komisje Whnioskowg z Walnego Zgromadzenia w Spoétdzielni
Mieszkaniowe] z dnia 29 czerwca 2009 roku wnioski do realizacji zostaty
zrealizowane.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Dziatalnosé cztonkowsko — mieszkaniowa.

W zasobach Spoétdzielni na dzien 31.12.2009 r. znajdowato sie 19 budynkéw
mieszkalnych z 785 mieszkaniami o tgcznej powierzchni 31 155,41 m? jeden
budynek administracyjno — uzytkowy oraz wtasna kottownia.
W ogdlnej w/w liczbie mieszkan na koniec 2009 r. stanowia:

624 - o statusie spotdzielczym witasnosciowym

24 — o statusie spétdzielczym lokatorskim

137 — przeksztatconych w odrebng wtasnosc.

W 2009 r. przeksztatcono w wyodrebniong wtasno$¢ 30 mieszkan, w tym 20
spoétdzielczych wtasnosciowych i 10 lokatorskich.

Ponadto spotdzielnia posiada w swoich zasobach:

- 71 garazy z wkasnos$ciowym prawem o tgcznej powierzchni 1535,20 m? oraz

- 21 lokali uzytkowych z wiasnosciowym prawem i umowg najmu o powierzchni
1452,35 m?,

Spotdzielnia ma uregulowany stan prawny wszystkich gruntéw, sg one wiasnoscig
spotdzielni. Wszystkie dziatki maja akt notarialny i zatozong ksiege wieczysta.

Na dzien 31.12.2009 r. w Spétdzielni byto zarejestrowanych 1009 cztonkéw w tym 83
oczekujgcych. W 2009 r. wykreslono z rejestru cztonkéw z powodu $mierci lub zbycia
praw do mieszkan 38 cztonkéw i 3 kandydatéw oczekujgcych. Przyjeto do SM 2
cztonkow.

3. Dziatalnosé¢ finansowa Spétdzielni.

Koszty Spoétdzielni za 2009 rok wynoszg 3 070 219,52 zt.

Przychody Spoétdzielni za 2009 rok wynoszg 3 289 006,43 zt.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za
2009 rok wynosi 178 032,71 zt., natomiast na pozostatej dziatalnosci wynik netto
wynosi 31 397,20 zt. Nadwyzke bilansowg w kwocie 31 397,20 zt. za 2009 r. Zarzad



zaproponowat Radzie Nadzorczej przeniesc, jako przychod w 2010 r. na dziatalnosci
kottowni centralnego ogrzewania zasobow mieszkaniowych. Rada Nadzorcza na
posiedzeniu w dniu 17.03.2010 roku propozycje zatwierdzita.

W ciggu catego roku Zarzad kontynuowat dziatania zmierzajgce do zmniejszenia
zadtuzenia mieszkancow z tytulu optat eksploatacyjnych. Do dtuznikow
z trzymiesiecznym zadtuzeniem kierowano pisma przypominajgce o terminowosci
wptat. W przypadku braku zainteresowania sie dtuznika kierowano pisma z tzw.
przedsgdowym wezwaniem do zaptaty. W jednym przypadku sprawe skierowano na
droge postepowania sgdowego. Zapadt wyrok — sptata zadtuzenia z terminem
natychmiastowej wykonalnosci.

Pomimo bardzo intensywnych dziatan Zarzadu problemem dla Spétdzielni jest nadal
utrzymujgce sie wysokie zadtuzenie cztonkdéw i uzytkownikéw lokali.

Na koniec 2009 roku zalegtosci z tytutu opfat stanowity kwote 148 531,67 zi
W stosunku do stycznia 2009 roku zmniejszyto sie o 29 446,77 zt. Zalegtosci
czynszowe mieszkancow stanowig 4,52% rocznych wptywow z tego tytutu.
Zadtuzenie uzytkownikéow to kwota 22 163,48 zt.. Ponadto Zarzad na posiedzeniu
w dniu 18 grudnia 2009 roku podjat decyzje o wprowadzeniu od dnia 1 marca 2010
roku odsetek ustawowych od zalegtosci czynszowych. Wszystkie dotychczas
podejmowane dziatania muszg by¢ bezwzglednie kontynuowane w obecnym 2010
roku.

Okoto 242 lokatorow otrzymywato dodatki mieszkaniowe na kwote 35 899,04 zi, ktérg
Urzad Miejski przekazuje kazdego miesigca na konto spotdzielni.

4.Fundusz remontowy.

Gospodarka remontowa byta prowadzona zgodnie z planami dziatah przyjetymi przez
wiasciwe statutowo organy Spétdzielni.
W roku 2009 wykonano nastepujgce inwestycje:

- wymiana termozaworéw co Sulika 10,8,12,16,18,14,20 —koszt 96 378,76 zi.

- wymiana skrzynek pocztowych 785 szt. + 65 zwrotnych — koszt 34 224,49 zt.

- rozbudowa parkingu Sulika 2A — koszt 13 725 zt.

- docieplenie budynku Potudniowa 9 — koszt 496 962,51 zt.

- odmalowanie wejs¢ do klatek schodowych 1000 LPP 11,13,15 — 1512,51 z.

- docieplenie budynku Sulika 2A — koszt 516 426,80 zi. (450 000 +66 426,30)
wykonano z wykorzystaniem kredytu inwestorskiego Nasz Remont PKP BP z premig
termomodernizacyjng z BGK.

- montaz stopek do drzwi klatek schodowych 65 szt. — koszt 552,50 zt.

- przebudowa ciggu komunikacyjnego Sulika 4A — Sulika 10 — materiaty przekazat
Urzad Miejski w Dgbrowie Biatostockiej wartos¢ — 44 998,59 zt. Wykonanie robot —
koszt 98 820,00 zt. Spotdzielnia mieszkaniowa.

- umowa serwisowana wykonanie ustugi deratyzacji w obiektach Spoétdzielni
Mieszkaniowej — 2415,60 zt.

taczna wartos¢ wykonanych robét to kwota 1 306 016,76 zt.



Zarzad pragnie poinformowaé réwniez, ze dzieki wykorzystaniu kredytu
remontowego wykonane zostato docieplenie dwdch najwiekszych budynkow
Potudniowa 9 i Sulika 2A o tgcznej powierzchni uzytkowej 7369 m?, co stanowi
19,8% catosci powierzchni mieszkan w zasobach spotdzielni.

Duzym problemem w biezgcej pracy sg coraz czestsze akty wandalizmu, niszczone
sg drzwi wejsciowe do klatek schodowych, samozamykacze, oprawy oswietleniowe.
W roku 2009 zgtoszonych byto 957 roznego rodzaju awarii i usterek. Byly one
usuwane na biezgco.

5. Zamierzenia na 2010 rok.

Zarzad w dalszym ciggu zamierza kontynuowacC prace termomodernizacyjne
budynkéw. Planowane jest docieplenie kolejnych pieciu — Potudniowa 8 i 10 oraz
Sulika 6, 6A i 10 o catkowitej powierzchni uzytkowej 8178,17 m?.

Planowane jest réwniez przebudowanie drogi miedzy garazami znajdujgcymi sie

w zasobach spotdzielni. W tej chwili trwajg prace nad wyborem Kkoncepcji
przebudowy drogi. Wykonanie w kolejnym etapie dokumentacji pozwoli na wyliczenie
kosztow tego przedsiewziecia i wykonanie zadania w miesigcach letnich.

Brak porozumienia z PGKiM, co do umieszczenia na osiedlu pojemnikéw z duzym
otworem na odpady plastykowe zmusza nas do podjecia dziatan zmierzajgcych do
zakupu na wiasny koszt pojemnikow siatkowych do selektywnej zbiorki odpaddéw
model ,SO1 - 3,2 7 ze zgniatarkg do butelek plastikowych.

W miare posiadanych srodkéw zamierzamy réwniez na wiosne rozpoczg¢ proces
planowanego i racjonalnego nasadzania drzewek i krzewéw ozdobnych, co przyczyni
sie do poprawy wygladu terendw zielonych na terenie spétdzielni.

Doceniajgc wysitek i zaangazowanie mieszkancéw w imieniu Zarzgdu pragne
podziekowa¢ tym wszystkim, ktdérzy na biezgco regulujg zobowigzania wobec
spoétdzielni, troszczg sie o porzadek i estetyke czujg sie wspotgospodarzami
spétdzielni. To wasza postawa i ofiarno$¢ przyczynity sie do pozytywnego
zamkniecia roku 2009 i stworzenia zdrowych podstaw do prawidtowego
funkcjonowania Spoétdzielni w latach nastepnych. Dziekuje.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
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