REGULAMIN
PORZADKU I UZYWANIA LOKALI W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W
DABROWIE BIALOSTOCKIEJ




I.

POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach spoétdzielczych
sg wlasnoscia spoteczng wszystkich czlonkow. W interesie wszystkich mieszkancéw winny
one by¢ utrzymane w nalezytym stanie i otoczone troskliwg opieka stuzb technicznych
Spoldzielni oraz ogdtu mieszkancow.

§2

1. Postanowienia regulaminu majag na celu ochrone mienia Spoldzielni, zapewnienia
czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli
oraz zapewnienie warunkow zgodnego wspoétzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okres$laja obowigzki administracji, cztonkéw spétdzielni
oraz wszystkich mieszkancow osiedla w zakresie realizacji celow, o ktérych mowa
w § 2 pkt. 1.

3. Czlonek Spoéldzielni, wzglednie najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie
postanowiefl niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace
lokal, stale czy czasowo, a nawet w nim chwilowo przebywajace.

II. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH.

§3

Spoétdzielnia obowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkow, urzadzen stanowigcych ich
trwate wyposazenie oraz porzadek i czysto$¢ w otoczeniu budynkdow.

§4

Spoéldzielnia obowigzana jest ponadto:

1. Oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgce si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numeré6w
okreslajacych czyja wlasnosciag sa te obiekty, przy jakiej ulicy sie mieszczg i jaka
liczbg porzadkowsg sa oznakowane,

2. Zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne dojscie do budynkdéw szczegdlnie w
warunkach zimowych,

3. Zabezpieczy¢  oswietlenie  klatek  schodowych,  korytarzy, pomieszczen
przeznaczonych do wspélnego uzytku oraz terenow osiedlowych.

§5

1. Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre$lone w decyzji
przydziatu.

2. Prowadzenie @ w  mieszkaniu  przedsigbiorstwa  handlowego lub  rzemiosta
oraz wykonywanie prac naktadczych — bez zgody Zarzadu Spotdzielni jest zabronione.




§ 6

Obowiazkiem kazdego czlonka lub najemcy jest natychmiastowe zgloszenie do Dziatu
Technicznego Spoldzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen
znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu, (np. pgknigcie i zator rur, zacieki, sufitow,
itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie
obcigzac.

§7

Wszelkie przerébki w lokalach, nie wylaczajac instalacji i urzadzen elektrycznych, wzglednie
powazniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych,
instalowanie dodatkowych kranow, grzejnikow lub ich usuwania) moga by¢ dokonywane
jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spoéldzielni i przy zachowaniu przepisow prawa
budowlanego.

§8

1. Do obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa wszystkich przewodéw instalacyjnych znajdujacych si¢ w lokalu
(z wyjatkiem gniazd wtykowych i przelacznikow) wchodzacych w  zakres
standardowego wyposazenia lokalu,

b) naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania bez urzadzen
regulacyjno — pomiarowych,

¢) naprawa polegajaca na usunieciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni (np. usunigcie
zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachow, itp.).

2. Naprawy zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni finansowane sg z funduszu na remonty

i konserwacje Spotdzielni.

§9

1. Nie wolno naprawia¢ we wiasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznych poza
obrebem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach) ze wzglgdu na grozace
niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢ spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wyniktych
na skutek manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie osoba, ktéra je
spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Dzial techniczny Spoétdzielni.

2. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaklocenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

3. Zabrania si¢ instalowania w pomieszczeniach piwnicznych lodéwek, zamrazalek oraz
innego sprzetu.

§10

1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spoldzielni jest surowo
zabronione.

2. Zakladanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przylaczanie si¢ do zbiorowych
anten telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgoda Spétdzielni i przez osoby do tego
uprawnione.

§ 11




W

przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu z kuchenki gazowej lub butli nalezy

natychmiast zgltosi¢ do firmy wykonujacej te naprawy (dostawcy gazu).
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(za

§ 12

Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, na korytarzach
piwnicznych, w pralniach, suszarniach, wodzkarniach i1 innych pomieszczeniach
wspdlnego uzytku zapalonych $wiatet.

Nie nalezy blokowaé wylacznikow oswietlenia klatek schodowych zapatkami, patykami,
drutem, itp. Powoduje to awarie tych automatéw oraz straty energii elektrycznej.

§13

Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale
oraz pomieszczenia ogoélnego uzytku przed utrata ciepla poprzez uszczelnienie okien i
drzwi.

Wszyscy mieszkancy wchodzacy 1 wychodzacy z budynku winni zamykaé za sobg drzwi
wejsciowe.

Nie nalezy zamykaé zawordw c.o. przy grzejnikach zamontowanych na klatkach
schodowych, gdyz w przypadku niskich temperatur wystepuje mozliwos¢ awarii catej
sieci c.0..

§ 14

O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Dzial Techniczny Spoéldzielni, w przeciwnym razie uzytkownik lokalu
ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody i straty, ktore mogg wynikna¢ w jego lokalu lub u
sasiadow wskutek zepsucia si¢ instalacji lub urzadzen.

Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkancoOw 1 koniecznosci jej usunigcia — uzytkownicy mieszkan w przypadku
przewidywanej dluzszej nieobecnosci winni poinformowaé Spoéldzielni¢, gdzie znajduja
si¢ klucze do mieszkania.

W celu skontrolowania stanu urzadzen technicznych i ogoélnego stanu mieszkania, w
szczegolnosci instalacji elektrycznej, urzadzen gazowych i wentylacyjnych, uzytkownik
obowigzany jest do udostepnienia wejscia do mieszkania upowaznionym pracownikom
Spoétdzielni i osobom upowaznionym przez Spotdzielni¢ przeprowadzajgcym przeglady
techniczne. Powyzsze dziatania sg zgodne z przepisami Prawa Budowlanego.

UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY
I ESTETYKI W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU.

§ 15

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnych budynkéw
wyjatkiem klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, pomieszczen ogdlnego uzytku)




oraz w ich otoczeniu wykonuje Spotdzielnia. Do obowiazkéw Spoéldzielni nalezy w
szczegoOlnosci:
- sprzatanie chodnik6w, terenu przylegajacego do budynku,
- usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawania gotoledzi przez
stosowanie skutecznych i wlasciwych srodkow.

§16

1. Do obowiazkéw mieszkancow nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie
czystosci 1 higieny.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaé czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych oraz na zewnatrz
budynkow.

3. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sa do utrzymania czysto$ci na klatkach schodowych i
korytarzach piwnicznych poprzez solidarne cotygodniowe zamiatanie i zmywanie
schodéw, podestow tj. kondygnacji na ktorej usytuowane jest mieszkanie i korytarza w
obrebie swojej piwnicy.

4. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadow,
niedopatkow oraz wylewaé nieczystosci.

5. Do muszli klozetowej nie wolno wrzucaé $mieci, waty, kosci, szmat, zapalek, itp.
W razie zapchania rur, uzytkownicy lokali polozonych ponad miejscem zapchania
rur zostang obcigzeni kosztami oczyszczenia.

6. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikéw i pojemnikéw usytuowanych na terenie
osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach
schodowych ptynow, uzytkownik obowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczony teren.

7. Zabrania si¢ wyrzucania twardych i cigzkich przedmiotow jak kamienie, zelastwo, druty,
szklo, itp. do pojemnikéw na $mieci niesegregowane.

8. Papier, szklo i butelki typu PET nalezy wrzuca¢ do pojemnikéw specjalnie do tego
przeznaczonych.

§17

Trzepanie dywanéw, chodnikéw, itp. moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach od 6% do 22%. Nie wolno trzepaé i czysci¢ dywanow, poscieli,
$cierek, itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

§18

1. Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami powinni sprawowac wszyscy
mieszkancy osiedla, oddzialywaé wychowawczo na dzieci i mlodziez korzystajgcg
z placéw zabaw i terenow zielonych w zakresie ich poszanowania i ochrony przed
dewastacja.

2. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywa¢ przedmiotow oszpecajacych wyglad
budynku.

3. Niedopuszczalne jest umieszczanie na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych
przedmiotéw utrudniajgcych poruszanie si¢, np.: mebli, roweréw, motocykli, wozkow
dziecigcych, sanek itp.

IV. BEZPIECZENSTWO POZAROWE.




§ 19

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic
Straz Pozarng, Komisariat Policji i Spétdzielni¢. Fatszywe informacje podlegajg karze.
Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru —
nie wolno zastawia¢ korytarzy i przej$¢ piwnicznych meblami, wozkami, motocyklami,
itp.

W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatéw fatwopalnych.

Palenie papieroséw i uzywanie niezabezpieczonego ognia na klatkach schodowych oraz
w piwnicach jest zabronione.

Wszelkie instalacje elektryczne majg by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w celu
zapobiezenia przed zwarciem.

PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
MIESZKANCOW.

§ 20

Warunkiem zgodnego wspoltzycia wszystkich mieszkancéw osiedla, domu jest wzajemna
pomoc i poszanowanie spokoju.

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawity si¢ obok $mietnikow, na klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci — jak brudzenie $cian, hatasowanie,
niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni
sg rodzice.

Na terenie osiedla i budynku w godzinach od 22% do 6% obowiazuje cisza nocna.
Korzystanie w tych godzinach z glo$nych urzadzen takich jak: pralka, odkurzacz,
wiertarka oraz innych powodujacych halas jest zabronione.

§ 21

Trzymanie w mieszkaniach psoéw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne,
o ile zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a ich posiadacze sg
w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogoéw sanitarno —
porzadkowych.

Psy nalezy wyprowadzaé na smyczy poza obregb domu, ze wzglgdu na mozliwosé
zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczenstwo innych oséb.
Ze wzgledow na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w kwiatach 1 krzewach,
spuszczanie ich ze smyczy na terenach osiedla jest niedopuszczalne.

Osoby posiadajgce psa obowigzane sg do usuwania zanieczyszczen spowodowanych
przez psa na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach w budynku stuzacych
do wspdlnego uzytku oraz na terenach Spotdzielni.

Ze wzgledu na bezpieczefistwo mieszkancow, osoby posiadajace psy obowiagzane sg
bezwzglednie przestrzegaé przepisow dotyczacych szczepien i zasad postgpowania
w razie wystgpienia choroby zakaznej psa.

Na terenie domu i osiedla zabrania sie hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych
(np. krolikow, kur, itp.).

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ wiasciwa Stacjg Sanitarno — Epidemiologiczng i Spétdzielnie.




§ 22

1. Parkowanie motocykli i samochodow jest dopuszczalne w miejscach do tego
przeznaczonych (parkingi) oraz w miejscu, gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie
powoduje niszczenia zieleni i chodnikéw. Wiaczanie silnikoéw w celach kontrolnych lub
naprawczych w godzinach porannych, wieczornych i nocnych jest zabronione.

2. Motocykli, skuter6w, motoroweréw i roweré6w nie wolno przechowywa¢ na klatkach
schodowych ani na korytarzach piwnic.

3. Zabrania sie¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciagach dla pieszych
samochodami, motocyklami, motorowerami, rowerami itp.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 23

Szyldy reklamowe, ogloszenia, na terenie osiedla moga by¢ umieszczane po uprzednim
otrzymaniu zezwolenia Zarzadu Spétdzielni.

§24

1. Rozpatrywanie skarg i wnioskéw dotyczacych pracy stuzb technicznych Spoétdzielni
nalezy do kompetencji Zarzadu. Rozpatrywanie skarg i wnioskéw ogoélnych pracy
Zarzadu Spotdzielni nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;j.

2. Skargi i wnioski powinny by¢ sktadane w biurze Zarzadu Spoldzielni, Gen. Sulika 4
16-200 Dgbrowa Biatostocka, w godz. 8%°-16% lub droga pocztowa.

§ 25

Spéldzielnia zobowigzana jest informowa¢ mieszkancow o biezacych wydarzeniach,
technicznych, budowlanych dotyczacych danego budynku itp. Do tego celu na kazde;j klatce
schodowej budynku stuzg gabloty informacyjne. Niedopuszczalne jest przyklejanie ogtoszen i
informacji do $cian i drzwi wej$ciowych budynku.

§ 26

W stosunku do uzytkownikoéw lokali nie~przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu — Zarzad Spéldzielni moze stosowaé sankcje okreslone statutem Spotdzielni.
W razie uporczywego i zlo$liwego przekroczenia postanowien niniejszego regulaminu —
Zarzad Spoétdzielni moze kierowaé wnioski o ukaranie do wlasciwych organéw lub sktada¢
wnioski do Rady Spotdzielni o wykluczenie cztonka ze Spoéldzielni.

§ 27

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Zarzad Spéldzielni na podstaw1e § 49 pkt. 11
Sgtutu w dniu 07 W11L22M4. 2014 roku i z tym dniem wchodzi w zycie (uchwata Nr
.J...12014)
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