REGULAMIN
ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI | USTALANIA OPLAT ZA KORZYSTANIE
Z LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W DABROWIE
BIALOSTOCKIEJ

I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuija:

1.

oA L o

Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.
Koszty centralnego ogrzewania.
Koszty podgrzania wody.
Koszty eksploatacji zasobdéw garazowych.
Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw.

§2
Podstawg rozliczenia kosztow GZM i ustalenia optat za uzywanie lokali jest
roczny plan rzeczowo - finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg.
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) przeprowadza
sie za okres 12 miesiecy (rok kalendarzowy).
Jezeli w ciagu roku nastepujg istotne zmiany majgce wplyw na wysoko$é
kosztow GZM, dokonywana jest korekta planu rzeczowo - finansowego,
rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokalu.
Po zakoniczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku GZM Roéznica
pomiedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub przychody

GZM w roku nastepnym.
§3

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sa:

1.

2.

Dla lokali mieszkalnych:

a) m? pow. uzytkowej,

b) Wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w mieszkaniu
(dopuszczonych przez spétdzielnie do rozliczen).

Dla garazy:




a) m? pow. uzytkowe;j,

b) wskazania licznika energii elektryczne;.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki i ubikacje. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez wbudowane
meble.

Nie wlicza sie¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggi,
pralni, suszarni, strychéw i piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w
mansardach), ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.
Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to
do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci.

Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych do celéw rozliczenia GZM
przyjmuje sie wedtug dokumentacji technicznej budynku.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje sie doktadno$é do 0,01 m?.
Powierzchnia terenéw dzierzawionych jest obliczana na podstawie pomiaru z
natury, za$§ dziatki wydzielone geodezyjnie przyjmuje sie wediug powierzchni

catkowitej dziatki.

]
KOSZTY EKSPLOATACJI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH | USTALENIE
OPLAT Z TEGO TYTULU

§4

Koszty eksploataciji zasobéw mieszkaniowych obejmujg w szczegoélnosci:

1.
2.
3.

Koszty energii z licznikéw administracyjnych.

Koszty utrzymania czystosSci na terenie nieruchomosci.

Koszty konserwacji, drobnych napraw i przegladéw technicznych wynikajacych z
przepiséw prawa budowlanego.

Koszty konserwaciji zieleni.

Koszty ogdélne zarzadu.

Koszty wywozu odpadéw.




7. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspélnej, w ktorej nastapito
wyodrebnienie wtasnosci lokalu, przypadajace udziatem procentowym we
wspoitwtasnos$ci na lokale stanowigce mienie spotdzielni.

8. Inne koszty ogélne eksploatacii.

§5
Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane
dla catosci zasobéw spotdzielni.
§6
Uiszczany przez Spétdzielnie podatek od nieruchomosci jest rozliczany
proporcjonalnie do udziatu powierzchni przypadajgcej na GZM w podziale na:
a) podatek od gruntu,
b) podatek od lokali mieszkalnych i piwnic,
c) podatek od lokali uzytkowych,
d) podatek od garazy.
§7
Obcigzenia poszczegélnych lokali optatami wymienionymi w § 6 dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
§8
Koszty wywozu odpadéw rozlicza sie wedtug. zasad okreslonych w ustawie o

utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z 13.09.1996r. teks jednolity (Dz. U. z

2016 poz. 250 z 2016.02.29), oraz zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Dabrowie

Biatostockie;j.

§9
Optaty eksploatacyjne na pokrycie planowanych w danym roku kosztéw
eksploatacji ponoszg czionkowie spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnoSciowe prawa do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasno$ci oraz osoby nie bedace czionkami spoétdzielni posiadajgce
spoidzielcze witasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci, umowe
najmu lub osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.
§10
Optate eksploatacyjng ustala sie mnozac ogoéing powierzchnie uzytkowg lokalu
mieszkalnego przez stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej, wynikajaca z kalkulacii

kosztow eksploatacyjnych.
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ROZLICZENIE KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ
§11

1. Koszty dostawy ciepta z wtasnej kottowni osiedlowej dla ogrzania lokali wynikajg
z kosztéw wytworzenia energii cieplnej jednolicie dla cato$ci zasobéw
mieszkaniowych Spoétdzielni. Powyzsze koszty obejmuja:

a) wynagrodzenia pracownikéw kottowni,

b) opat,

c) materiaty,

d) energia elektryczna,

e) podatki,

f) koszty ogélne spoétdzielni,

g) amortyzacja urzadzen i inne koszty zwigzane z produkcjg ciepta.

2. Koszty dostawy ciepta na potrzeby c.o. liczone sg od powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego pomnozonej przez stawke wynikajgcg z kalkulacji kosztéow
wytworzenia ciepta na 1m? powierzchni uzytkowej zatwierdzonej przez Rade
Nadzorcza.

3. Koszty c.o. rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku Wed#ug wskazan
cieptomierza zamontowanego w wezle cieplnym danego budynku.

4. Spoéidzielnia wyposazyta kazdy budynek w cieptomierze w celu rozliczenia
kosztéw produkciji ciepta na poszczegéine budynki.

5. Po przeprowadzeniu analizy oceny technicznej wykonalno$ci i optacalnosci
wyposazenia lokali w podzielniki kosztéw ogrzewania stwierdza sie, ze jest to w
chwili obecnej niezasadne. Przy ocenie wyposazenia lokali w podzielniki kosztéw
ogrzewania Spétdzielnia bierze pod uwage:

a) Brak jednopunktowego doprowadzenia ciepta do lokali.

b) Mozliwos¢ regulacji dostarczanego ciepta przez zawory na grzejnikach
usytuowanych w lokalach.

c) Korzystanie z weztow umozliwiajagcych zminimalizowanie strat ciepta
wynikajgcych z transportu no$nika zewnetrzng instalacjg odbiorcza.

d) Termomodernizacje budynkoéw.

e) Koszty montazu i obstugi podzielnikéw kosztéw ogrzewania w stosunku do
planowanych oszczednosci energii.

6. Wysoko$¢ zaliczek okre$la sie odrebnie dla kazdego budynku.
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7. Koszty te dla lokali uzytkowych z prawem wtasnos$ciowym ulegajg zwiekszeniu o:
- 10 % ze wzgledu na kubature (pow. 2,5 m wysokosci),

- 5 % z uwagi na wieksze oszklenie lokalu,
- 5 % dla lokali o wiekszym schtodzeniu (ruch ludnosci),
w stosunku do stawki podstawowe;j.

8. Koszt dostawy ciepta dla lokali uzytkowych jest okreslony w umowach zawartych
Z najemca.

9. Koszt centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych ustala sie po odjeciu od
globalnej kwoty centralnego ogrzewania koszt()v;/ przypadajgcych na lokale
uzytkowe.

§12
Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane s3g grzejniki c.o0. oraz powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikbw, a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np.
przedpokoje, tazienki, ubikacje itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujgcych
pomieszczen. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej ogrzewanej centralnie klatek
schodowych, przynaleznych piwnic lokatorskich, pralni suszami i innych
pomieszczen piwnicznych.
§13

1. Optata za dostawe energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania do typowych
nieopomiarowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych obliczana bedzie na
podstawie powierzchni uzytkowej wykazanej w przydziale lokalu lub zawartej w
umowie o dostawe pomnozona przez stawke ryczattowa za 1m?’ powierzchni
uzytkowej lokalu.

2. Stawke ryczaltowg za c.o. ustala sie na podstawie globalnych kosztéw
ponoszonych na produkcje energii cieplnej na potrzeby c.o..

3. Dla rozliczenia kosztéw C.O. przyjmuje sie okres 12 miesiecy (rok
kalendarzowy).

§14
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla poszczegélnych lokali oraz
dostarczenie uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia 31 marca

nastepnego roku po okresie rozliczeniowym wedtug catkowitych kosztow w

przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej i pod wzgledem wniesionych zaliczek.

W wypadku powstania nadwyzki z produkcji ciepta rozlicza sie ja z wtascicielami
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lokali do 30 czerwca.

1. Optaty zaliczkowe na c.0. sg roztozone w optatach miesiecznych
rébwnomiernie na caty rok.

2. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych optat
na poczet kosztow c.o. w ciggu catego okresu rozliczeniowego.

3. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadku wzrostu kosztéw zwigzanych z produkcja c.o..

4. Koszty centralnego ogrzewania, wyliczone dla kazdego budynku na zasadach
okreslonych w niniejszym regulaminie rozlicza sie¢ odpowiednio do zaliczek
wniesionych z tego tytutu w danym okresie rozliczeniowym.

§15

Wynik finansowy gospodarki cieplnej stanowi réznice pomiedzy miesiecznymi

wptatami zaliczek na c.o. a kosztami wynikajgcymi z produkgciji c.o..

1. Nadwyzka wptat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadptate,
ktéra jest zwracana uzytkownikom lokali w formie bezgotéwkowej poprzez
zaliczenie na poczet biezacych optat.

2. Decyzjg Zarzadu nadwyzka moze stanowi¢ zwiekszenie przychodu roku
nastepnego.

3. Niedobér wptat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztéw stanowi
niedoptate, ktérg uzytkownik lokalu winien uregulowaé po otrzymaniu
rozliczenia na rachunek bankowy Spoétdzielni.

4. Niedoptata na produkcji c.o. pozwala Zarzadowi przedstawi¢ Radzie
Nadzorczej kalkulacje uzasadniajgcg zmiane wysoko$ci stawki optat za c.o..

§16

1. Temperaturg obowigzujagcg w lokalach mieszkalnych jest 20 C - mierzona w
Srodku pomieszczenia na wysokosci 120 cm.

2. W przypadku gdy okres niedogrzania lokalu w okresie grzewczym trwat najmniej
dwa kolejne dni, a temperatura wewnatrz lokalu byta nizsza od obowigzujacej -
optate za ogrzewanie obniza sie o 1/30 czesci optaty miesiecznej liczac za kazdy
dzien niedogrzania.

3. Niedogrzanie lokalu uzytkownik winien zgtosi¢ w dniu stwierdzenia lub w dniu
nastepnym. Spoétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu
zgtoszenia w obecnosci uzytkownika lokalu. Niesprawdzenie reklamacji przez

Spoétdzielnie jest rébwnoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika lokalu do
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obnizki w optatach.

§17

1. Dostarczana do lokalu przez Spétdzielnie energia cieplna stuzy wytgcznie do
ogrzewania lokalu i podgrzania wody wodociagowe;j.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnig o
kazdym przypadku uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu pod rygorem
ponoszenia catkowitej odpowiedzialnos$ci za wyniktg szkode.

3. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 2, powstate z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu, Spétdzielnia usuwa nieodptatnie.

4. W przypadkach spornych co do ustalenia przyczyn uszkodzenia elementu
instalacji c.o., Spéidzielnia powotuje specjalna komisje ustalajacg poniesie
kosztéw naprawy.

5. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody
Spoétdzielni, stanowi razace naruszenie obowigzkéw w tym zakresie przez
uzytkownika lokalu i jest rbwnowazna ze stwierdzeniem nielegalnego poboru
energii cieplne;j.

6. Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegolnosci:

a. zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejgcych
zestawow oraz ich zmiana;
b. zainstalowanie ogrzewania podtogowego poditgczonego do istniejgcej w
budynku instalacji centralnego ogrzewania;
demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;
. zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w fazience;

. spuszczenie wody z instalacji c.o.;

-~ 0o a o

zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych.
W przypadku stwierdzenia samowolnej ingerencji Spoétdzielnia jest uprawniona da
naliczenia i poboru od uzytkownika lokalu optaty. Wysoko$¢ optaty ustala Zarzad w

zaleznosci od rodzaju i skutkéw ingerencji uzytkownika lokalu w sie¢ c.o..
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ROZLICZENIE CIEPLEJ | ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW
§18
Do kosztow dostawy wody cieptej zalicza sie:
1. koszty energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody,
2. koszty zuzycia wody zimnej oraz kanalizacji (odprowadzenie $ciekéw).
Do kosztéow dostawy zimnej wody zalicza sie:
1. koszty zuzycia zimnej wody
2. koszty odprowadzenia Sciekow.
§19
1. Koszty zuzycia wody zimnej ustala sie wedtug wskazan wodomierza gtéwnego w
budynku.
2. Koszty zuzycia wody cieptej ustala sie wedtug wskazan wodomierza gtéwnego
na kottowni.
3. llo$¢ odprowadzanych $ciekéw rowna sie iloSci pobranej wody zimnej chyba, ze
umowa z dostawca stanowi inaczej.
§20
We wszystkich lokalach mieszkalnych spétdzielni z urzadzeniami pomiarowymi
koszty zuzycia wody cieptej i zimnej oraz odprowadzenia $ciekdw rozlicza sie
okresowo (kwartalnie lub w przypadku zmiany stawki wprowadzonej przez
dostawce). Koszty legalizacji urzgdzen pomiarowych ponosi lokator wnoszgc statg
miesieczng optate abonamentowg uchwalong przez Rade Nadzorcza. Wymiany
urzadzen pomiarowych dokonuje Spoétdzielnia lub firma dziatajgca na jej zlecenie.
§21
Jezeli wskazanie licznika gtébwnego wody jest inne niz suma wskazan urzgdzen
pomiarowych w lokalach, zobowigzani do pokrywania kosztéw pokrywaja tg réznice.
§22
1. Kwota réznicy kosztow pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego a urzadzeniami
pomiarowymi w mieszkaniach podlega rozliczeniu pomiedzy wszystkie lokale w
danym budynku poprzez obcigzenie kosztami Ilub zwrotami podczas
dokonywania rozliczenia kwartalnego wody.
2. Obcigzenie wylicza sie proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody wskazanej przez

urzadzenie pomiarowe w danym okresie rozliczeniowym.




§23
Od wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych, do ktérych doprowadzona jest
ciepta woda pobiera sie optate cyrkulacyjng w wysokos$ci stawki okre$lonej uchwatg

Rady Nadzorczej na pokrycie kosztéw gotowosci dostawy cieptej wody.

§24
Koszty podgrzania wody rozlicza sie jednolicie dla cato$ci zasobdéw
mieszkaniowych Spétdzielni.
§25

1. Catkowity koszt rozliczenia cieptej wody podlega rozliczeniu na roczne zuzycie
wody zimnej przeznaczonej do podgrzania, a koszt podgrzania 1m* wody wynika
z kalkulacji kosztu podgrzania wody zimnej zatwierdzonej przez Rade
Nadzorcza.

2. Koszty dostawy zimnej i cieptej wody pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali w
formie zaliczek miesiecznych.

3. Naliczone zaliczki podlegajg indywidualnemu rozliczeniu w okresach kwartalnych
lub pétrocznych na podstawie faktycznego zuzycia wody wynikajgcego z odczytu
urzadzen pomiarowych.

4. Koszt dostawy cieptej wody wylicza sie na podstawie sumy obowigzujgcych cen
za wode, Scieki i podgrzanie wody zimnej pomnozonej przez ilo§¢ zuzytej wody
do podgrzania.

§26
Réznice wynikajgce z indywidualnego rozliczenia kosztéw dostawy mediéw do
lokalu rozlicza sie:

1. W przypadku nadptaty (naliczone zaliczki sg wieksze niz rzeczywisty koszt
danego rodzaju przypadajacy na lokal), nadptacona kwota zostaje zwrécona w
formie bezgotéwkowej poprzez zaliczenie na poczet biezgcych optat za lokal.

2. W przypadku niedoptaty (naliczone zaliczki sa mniejsze niz rzeczywisty koszt
danego rodzaju przypadajgcy na lokal), niedoptata zostanie doliczona w formie
bezgotéwkowej poprzez zaliczenie na poczet biezgcych optat za lokal.

3. Naliczone dla kazdego lokalu zaliczki miesieczne beda deklarowane przez
mieszkancow poprzez proporcjonalng zaliczke adekwatng do realnego zuzycia

przez ostatnie 12 miesiecy.




1.

§27

W przypadku uszkodzenia wodomierzy z winy mieszkanca lub uniemozliwienie

Spoétdzielni dokonania wymiany wodomierzy zdelegalizowanych, do rozliczenia

przyjmuje sie optate ryczattowa na osobe pomnozong przez liczbe os6b

zamieszkatych.

W przypadku uszkodzenia wodomierza bez winy mieszkanca - do rozliczenia

przyjmuje sie $rednie zuzycie wody z poprzedniego roku.

Spétdzielnia raz w roku dokona sprawdzenia prawidtowosci pracy urzadzen

zliczajgcych pob6ér wody poprzez:

a) sprawdzenia cechy legalizacyjnej i plomby montazowe;j,

b) zamontowania urzadzen pomiarowych,

c) sprawdzenia czy nie nastgpita ingerencja mieszkanica w prace instalacji i
urzadzenia zliczajgcego ilo$¢ zuzytej wody,

d) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, sprawdzajgcy sporzgdza w
obecnosci mieszkanca protokét, w ktérym odnotowuje rodzaj i przyczyny
nieprawidtowej pracy urzadzen,

e) w przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody, osoba ktorej
przystuguje tytut prawny do mieszkania, obcigzona bebdzie za okres
ostatniego roku wedtug stawki ryczattowej na osobe przy uwzglednieniu ilosci
0s6b zamieszkatych w lokalu,

f) stawke ryczattowg od osoby przyjmuje sie w wysokosci: 5m® za zimng wode i
3m?® za cieptg wode.

§28

W przypadku stwierdzenia braku cieptej wody w lokalu, badz gdy temperatura

wody jest nizsza od +45 C w ciggu dwéch kolejnych dni - optate za podgrzanie

wody obniza sie o 1/30 czesci optaty miesiecznej liczac za kazdy dzien, w ktérym

nastgpita przerwa w dostawie cieptej wody lub dostarczono cieptg wode o

temperaturze nizszej od +45°C.

Brak cieptej wody uzytkownik lokalu winien zgtosi¢ w dniu stwierdzenia tej

nieprawidtowosci lub w dniu nastepnym. Spétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia

reklamacji przez pracownika Spétdzielni w dniu zgtoszenia w obecnosci
uzytkownika lokalu. Niesprawdzenie reklamacji przez Spoétdzielnie jest

rbwnoznaczne z uznaniem roszczenia uzytkownika lokalu do zastosowania

obnizki w opfatach.
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ODPISY NA FUNDUSZ REMONTOWY
§29
Podstawg do okres$lenia optat na fundusz remontowy jest zatwierdzona przez
Rade Nadzorcza stawka odpisu na ten fundusz liczony na 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu i wynikajgca z potrzeb remontowych spétdzielni zatwierdzonego
planu remontéw na dany rok.
§30
Fundusz remontowy ma na celu zabezpieczenie $rodkéw finansowych na
utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym oraz
towarzyszacej infrastruktury dla danej nieruchomosci. Zakres rob6t z wykorzystaniem
tego funduszu zawarty jest w ,Regulaminie Tworzenia i Wykorzystania Funduszu

Remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Biatostockiej”.

Vi
ROZLICZENIE ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH Z TYTULU SPLATY
KREDYTOW ZACIAGNIETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE (NORMATYWU)
§31
Rozliczenie sptaty zobowigzan dtugoterminowych dokonuje sie dla lokali
zajmowanych na podstawie spétdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu i
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu. Rozliczenia sptaty zobowigzan
dtugoterminowych regulujg przepisy prawne okre$lajace zasady rozliczenia kosztow
budowy, ustalenia wktadéw budowlanych i wysoko$¢ rat kredytowych oraz
obowigzujgce umowy kredytowe pomiedzy Spétdzielnig a bankiem PKO BP SA, ktéry
udzielit tego kredytu.
§32
Obcigzenie lokali mieszkalnych sptatg zobowigzan dtugoterminowych ustala sie
za 1m® powierzchni uzytkowej lokali obcigzonych kredytem dtugoterminowym w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 30 listopada 1995 r o pomocy parnstwa w spfacie
niektérych kredytéw mieszkaniowych (Dz. U. 1996 nr 5 poz. 32 z p6zn. zmianami).
§33
Sptate zobowigzan dtugoterminowych przypadajgce na lokale mieszkalne

rozlicza sie jednolicie za kazdy 1m? powierzchni uzytkowej.
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Vil
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI GARAZY
§34
Koszty eksploatacji i utrzymania garazy oraz uiszczany przez Spoéidzielnie
podatek od nieruchomosci i gruntowy rozlicza sie jednolicie na 1m? powierzchni

uzytkowej posiadajgcym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazy.

§35
Podstawa do okreslenia obcigzenia jest stawka ryczattowa za powierzchnie 1 m?
garazu wynikajgcej z kalkulacji, zatwierdzona przez Rade Nadzorcza.
§36
Sredni roczny koszt utrzymania i eksploatacji jednego garazu wylicza sie przez
podzielenie rocznej sumy kosztow utrzymania i eksploatacji garazy przez Srednig
powierzchnie w m? garazu. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie
wyniku. Réznica pomiedzy kosztami i przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub

przychody w roku nastepnym.

VIl
USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§37

1. Czionkowie i osoby niebedgce czionkami zajmujgcy lokale na warunkach
spoétdzielczego wtasnosciowego i lokatorskiego prawa do lokalu oraz najemcy
lokali mieszkalnych wnoszg optaty na pokrycie:

a) kosztéw eksploatacji zasobdéw mieszkaniowych w tym kosztéw centralnego
ogrzewania.

b) dostawy zimnej i cieptej wody i odprowadzenia $ciekéw,

c) odpisu na fundusz remontowy,

d) spfaty rat kredytu dtugoterminowego zaciggnietego na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu, o ile nie zostat on catkowicie sptacony.

2. Czionkowie i osoby niebedace cztonkami posiadajgcy spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do garazu, wnoszg optate ryczattowg na pokrycie kosztéw utrzymania i
eksploatacji garazy.

3. Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty zgodnie z zawartg umowg pomiedzy

spotdzielnig a najemca.




Czionkowie i osoby niebedgce cztonkami zajmujgce lokale na warunkach
odrebnej wlasnosci wnoszg optaty na pokrycie:
a) kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych w tym kosztéw centralnego
ogrzewania,

b) dostawy zimnej i cieptej wody i odprowadzenia Sciekéw,
c) odpisu na fundusz remontowy.

§38
Wysoko$¢é czynszu ustalana jest w oparciu o plany gospodarczo - finansowe
Spotdzielni opracowanych na podstawie poniesionych kosztéw roku
poprzedniego, skorygowanego wspétczynnikiem prognozowanego wzrostu cen,
ptac i podatku od nieruchomosci.
Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby Spétdzielni, pokrywane
sg ze Srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalno$ci na potrzeby ktérej
lokale te sg zajmowane.

§39
Miesieczng opfate za uzywanie lokalu w przypadku optaty eksploatacyjnej,
odpisu na fundusz remontowy i normatywu, ustala sie przez przemnozenie
aktualnych stawek przez powierzchnie uzytkowg lokalu, optate za dostawe
zimnej i podgrzanie wody oraz odprowadzenia Sciekéw ustala sie mnozac
aktualne stawki przez ustalone zaliczki oraz rozliczenie za zuzycie z ubiegtego
okresu.
Miesieczng optate za uzywanie garazy ustala sie ryczattowo mnozgc stawke
przez powierzchnie uzytkowg w m? garazu.
Powstanie obowigzku wnoszenia optat oraz terminy wnoszenia optat okreslajg

postanowienia statutu, natomiast w przypadku najmu, zapisy zawartej umowy.

IX
ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
§40
W ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest zobowigzana
zapewni¢ w zakresie:
Eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych - utrzymanie budynkéw w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich

instalacji i urzadzen w budynkach oraz w ich otoczenie, sprawng obstuge
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administracyjng, rozdziat obowigzkéw w zakresie napraw przez Spétdzielnie i
uzytkownikéw lokali zgodnie z wewnetrznymi uregulowaniami.

2. Centralnego ogrzewania - utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej w lokalach mieszkalnych.

3. Dostaw cieptej wody - dostarczenie cieplej wody do lokali o odpowiednich
parametrach.

4. Eksploatacji garazy - utrzymanie czystosci, przejezdnosci i oSwietlenia terenu.

X
POSTANOWIENIA KONCOWE
§41
1. Przychody spétdzielni z czesci wspodinej nieruchomosci z chwilg wyodrebnienia
sie pierwszego lokalu w tej nieruchomosci stajg sie pozytkami. Pozytki
ewidencjonowane sg w petnej wysokosci na danej nieruchomos$ci i stuzg

pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci

przekraczajgcej koszty przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatbw w nieruchomosci wspdlinej.

2. Cztonkowie spoétdzielni ze spétdzielczym prawem do lokalu, majg prawo do
uczestniczenia w przychodach spétdzielni (stanowigcych dochoéd per saldo) z
najmu lokali i innych dochodach, oraz w przychodach z czesci wspdlnych
nieruchomosci przypadajacych dla spétdzielni.

3. Czionkowie spoétdzielni z wyodrebniong wtasnoscia majg prawo do
uczestniczenia w przychodach spétdzielni z najmu lokali i innych dochodach.

4. Wiasciciele lokali z wyodrebniong wtasnoscig nie bedacy cztonkami spétdzielni
uzyskujg tylko pozytki z czesci wspbinej nieruchomosci.

§42

1. Optaty za najem lokalu najemcy uiszczajg w wysokosci ustalonej w umowach
najmu.

2. Osoby zajmujgce lokale spétdzielni bez tytutu prawnego do lokalu ponosza petne
koszty utrzymania tego lokalu przez spétdzielnie jako odszkodowanie za
zajmowanie lokalu.

§43
Traci moc Regulamin Zasad Rozliczania Kosztéw Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi i ustalenia optat za korzystanie z lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej
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w Dabrowie Biatostockiej z dnia 19.02.2019 .
§44

Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza

dnia A&O’JXO%r (uchwata nr 4/'20'22)) z mocg obowigzujacg od dnia

01.01.2023r.
Z-CA PRZEWODNICZACEGO RADY PRZEWODNlCI\ZACY RADY
~ : N,
N e aq DA}L&J
Sanik Rafat Ciszkowski Tadeusz
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