Spéldzielnia Mieszkaniowa
w Dabrowie Bialostockiej

REGULAMIN
Okreslajacy zasady wyboru wykonawcow prac projektowych, nowych

inwestycji robot remontowo — modernizacyjnych oraz zakupow w

Spoéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Bialostockiej.
/tekst jednolity 26.01.2016r./

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych z poézniejszymi
Zmianami.

2. Prawo spoltdzielcze- Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. z pdzniejszymi zmianami.

3. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. wraz z pdzniejszymi
zmianami.

4. Statutu Spoldzielni.

5. Kodeks Cywilny.

§1
Dla nowych inwestycji, rob6t remontowo — modernizacyjnych oraz zakupow:
1. Realizowanych w Spoldzielni w catosci lub czesci ze srodkdéw publicznych stosuje si¢
przepisy Ustawy — Prawo zamo6wien publicznych.
2. Realizowanych ze srodkéw wiasnych Spoétdzielni, wptat cztonkéw lub z innych Zrodet
nie wymienionych w pkt.1 obowigzujg zasady niniejszego regulaminu.

§2

1. Roboty w zakresie nowych inwestycji, robot remontowo — modernizacyjnych i zakupow
o jednorodnym charakterze i warto$ci nie przekraczajacej 40 000,00 zl moga by¢ zlecane
bez potrzeby organizowania przetargu lub licytacji ofert. Powyzej tej kwoty zgode na
inng form¢ wyboru wydaje Rada Nadzorcza.

2. Cena i warunki umowne muszg by¢ ustalone poprzez zapytanie o cen¢ co najmniej 3 firm
oraz udokumentowane kosztorysem budowlanym lub protokotem z negocjacji warunkéw
umowy.

3. Roboty w zakresie nowych inwestycji, robot remontowo — modernizacyjnych i zakupow
o jednorodnym charakterze i wartosci powyzej 15 000 zL. wymagaja uzyskania zgody
Rady Nadzorcze;.

§3
Dla nowych inwestycji, robot remontowo — modernizacyjnych i zakupéw, ktérych catkowity
koszt przekracza kwote 40 000,00 zi, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu ustali
kazdorazowo jedng z nizej wymienionych form wyboru wykonawcow:
a) przetarg nieograniczony,
b) przetarg ograniczony,
c) licytacja ofert,
d) zapytanie ofertowe.
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§4

Przetarg nieograniczony, ograniczony lub licytacj¢ ofert przeprowadza komisja

przetargowa powotana przez Zarzgd Spéldzielni co najmniej na 7 dni przed przetargiem

w min. 3 osobowym skladzie:

a) czl. Zarzadu,

b) pracownicy spoéldzielni,

c) upowaznionego czl. Rady Nadzorczej w charakterze obserwatora,

d) w sklad komisji —bez prawa glosu— moze wej$¢ przedstawiciel mieszkancow

budynku, ktérego przedmiot przetargu dotyczy.

2. Komisja na kazdym posiedzeniu przed przetargiem dokonuje wyboru ze swego skiadu
Przewodniczacego.

3. W posiedzeniu komisji przetargowej bierze takze udzial pracownik biura SM
wyznaczony przez Zarzad do przygotowania i obstugi przetargu bez prawa glosu.

4. Jesli w czasie glosowania nad wyborem oferty nie osiagnie si¢ rozstrzygniecia o wyniku
decyduje glos Przewodniczacego komisji.

5. Osoby biorace udzial w komisji zobowiazane sg do ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze
nie pozostajg z oferentami biorgcymi udzial w przetargu lub licytacji ofert w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadniong watpliwos¢ coc do
ich bezstronnosci.

6. Komisja odbywa posiedzenia w co najmniej potowie sktadu.

e

§5
Zarzad Spotdzielni organizujgc wybor wykonawcow przyjmuj¢ nastgpujaca procedure:

a) dla przetargu nieograniczonego zamieszcza informacje w prasie lokalnej w jednym z
poczytnych dziennikdw oraz wywiesza ogloszenie na tablicy ogloszen w budynku
administracyjnym SM i zamieszcza je takze na stronie internetowej SM,

b) dla przetargu ograniczonego wysyla zaproszenia o zlozenie ofert do co najmniej 3
firm, do ktérych Zarzad ma przekonanie co do ich wiarygodnosci solidnosci i
fachowos$ci. Zaproszenie winno by¢ skierowane na piSmie za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

¢) w przypadku licytacji ofert zamieszcza si¢ w prasie lokalnej (w jednym z poczytnych
dziennik6w), na tablicy ogloszen w budynku SM i na stronie internetowej ogloszenie
0 poszukiwaniu wykonawcow robot,

d) w przypadku zapytania o cen¢ wybor wykonawcy nastepuje: za pomocg Srodkow
masowego przekazu w tym Internetu, odpowiedzi na ogloszenie Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j.

§6
Ogloszenie o przetargach wymienionych w §5 powinno zawieraé:
a) nazwe 1 siedzib¢ zamawiajgcego,
b) okreslenie przedmiotu zamowienia,
¢) termin rozpoczgcia i zakonczenie robot,
d) miejsce, termin i sposéb sktadania ofert,
e) miejsce uzyskania specyfikacji, dokumentacji lub innych informacji,
f) miejsce i termin otwarcia ofert,
g) wysokos¢ i forme¢ zlozenia wadium (nie dotyczy licytacji),
h) informacj¢ jakie dokumenty ma dostarczy¢ oferent uzasadniajac wiarygodnos¢ firmy,
i) informacje dotyczacg prawa Spoétdzielni do uniewaznienia lub odwolania bez
podawania przyczyn.
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§7

1. Wadium w przetargu nieograniczonym i ograniczonym ustala Zarzad Spoéldzielni w
wysokosci 2% wartosci oferty.

2. Wadium nie obowigzuje przy ogloszeniu przetargu na prace projektowe.

3. Specyfikacja istotnych warunkoéw zamowienia musi zawieraé obowigzek wniesienia
przez wygrywajacego przetarg lub licytacje ofert zabezpieczenia finansowego
dotyczacego nalezytego wykonania umowy, okreslajgc forme¢ i1 wysokos$¢ tego
zabezpieczenia (nie dotyczy prac projektowych).

4. Wysokosc¢ zabezpieczenia, o ktorym mowa w pkt. 3 wynosi 4% wartosci oferty.

§8

1. Spoéldzielnia organizujac przetarg nieograniczony lub ograniczony przygotowuje
kosztorys inwestorski wraz z opisem technicznym, szczegélowa wyceng robot i
materialow i inne dane niezbedne do rozstrzygnigcia przetargu i przechowuje je jako
tajne do dnia otwarcia ofert.

2. Spéldzielnia opracowuje dla kazdego rodzaju przetargu lub wyboru oferty specyfikacje
istotnych warunkéw zamowienia, ktorg oferent otrzymuje odplatnie po uiszczeniu oplaty
na konto Spotdzielni za pokwitowaniem. Wysokos$¢ oplaty ustala kazdorazowo Zarzad
Spotdzielni.

3. Zarzad Spéldzielni przedstawia do zaopiniowania Radzie Nadzorczej projekt umowy na
kazde zadanie.

§9
Komisja przetargowa w sposob jawny dokonuje nastepujacych czynnosci wstgpnych:

a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,

b) ustala liczbg otrzymanych ofert z wplaconym wadium,

c) sprawdza czy oferty spelniajg warunki okreslone w ogloszeniu i specyfikacji,

d) przyjmuje wyjasnienia i o$wiadczenia oferentéw zgloszone do protokolu w trakcie
otwarcia ofert, w tym o przyjeciu wyszczegolnionych w specyfikacji istotnych
warunkéw zamoOwienia. Oswiadczenia nie mogg dotyczyé ceny ani w zasadniczy
sposob zmieni¢ oferty,

e) kwalifikuje oferty do rozpatrzenia jako wazne lub odrzucenia jako niewazne.

§10

1. Komisja przetargowa dokonuje wyboru w oparciu o dokumentacj¢ przetargowa, tj.
kosztorys inwestorski i specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia w sposob
niejawny.

2. Komisja przetargowa bierze pod uwage w szczegdlnosci: ceng, wiarygodnos¢ oferenta,
referencje, zdolnos¢ kredytowa i okres gwarancji.

3. Komisja przetargowa ma prawo dopusci¢ co najmniej dwie (nie wigcej niz cztery) oferty
do negocjacji ceny.

§11
1. Przy wyborze wykonawcy na opracowanie dokumentacji technicznej, rozstrzygnigcia
przetargu dokonuje si¢ na podstawie szkicu koncepcyjnego zabudowy, ktéry oferent
dostarcza wraz z ofertg nieodptatnie.
2. Przy ocenie oferty na opracowanie dokumentacji przyjmuje si¢ nizej wymienione kryteria:
a) rozwigzania architektoniczne i uzytkowe,
b) optymalne zagospodarowanie terenu dziatki,
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¢) przewidywana warto$¢ zadania inwestycyjnego,

d) zastosowanie rozwigzan architektonicznych i materiatowych, ktore beda korzystne w
okresie p6zniejszej eksploatacji obiektu,

e) cen¢ opracowania dokumentacji technicznej,

f) wiarygodnos¢ biura projektowego, projektanta,

g) termin wykonania projektu.

§12

Dopuszcza si¢ uchylenie od zawarcia umowy z oferentem ktdry wygral przetarg na prace
projektowe w przypadkach niezaleznych od Zarzadu Spotdzielni tj. sprzeciwu spolecznosci
lokalnej (protest mieszkancOw i negatywna opinia Rady Nadzorczej). W przypadku tym
przystuguje oferentowi odszkodowanie w wysokosci 5% zgloszonej w ofercie ceny za
wykonanie dokumentacji, o czym nalezy poinformowaé oferentéw w specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia.

§13

Rozstrzygnigcie przetargu musi nastgpi¢ nie pézniej niz w ciggu 5 dni roboczych od daty

otwarcia ofert.

Rozstrzygniecie wyboru wykonawcy w drodze licytacji ofert przeprowadza si¢ w

nastepujacy sposob:

a) w dniu wyznaczonym w ogloszeniu dokonuje si¢ w obecnosci oferentdw otwarcia
ofert jednoczesnie informujgc o terminie licytacji, ktéory powinien nastapi¢ nie
pdzniej niz 3-go dnia roboczego po dniu otwarcia ofert,

b) do terminu licytacji komisja w sposdb niejawny dokonuje oceny ofert i kwalifikuje
oferty do licytacji,

¢) licytacja w obecnosci komisji z udzialem oferentow konczy wybdér wykonawcy, z
ktérym nastgpnie zawiera umowe,

d) przy zapytaniu ofertowym wyboru firmy w fazie wst¢pnej dokonuje specjalista ds.
technicznych przy udziale i akceptacji Zarzadu. Wytypowanego wykonawce Zarzad
przedstawia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

O wyniku przetargu, w tym takze o zamkni¢ciu bez dokonania wyboru Spotdzielnia

powiadamia na pi$mie wszystkich oferentow niezwtocznie po podjeciu decyzji.

§14
Wplacone wadium ostaje zwrdcone oferentom:
a) dla ofert uznanych przez komisj¢ za niewazne nast¢pne dnia po otwarciu ofert,
b) dla ofert waznych nastepnego dnia po rozstrzygnigciu przetargu (nie dotyczy oferty,
ktora wygrata przetarg),
c) oferent, ktory wygral przetarg otrzymuje zwrot wadium nast¢pnego dnia po zawarciu
umowy i wniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Wadium oferenta, ktory wygral przetarg i uchyla si¢ od zawarcia umowy albo nie wnosi
zabezpieczenia nalezytego wykonania przepada na rzecz Spotdzielni.
Wadium zwraca sie oferentowi, ktory wycofat swoja oferte¢ przed uptywem terminu
sktadania ofert.

§15

[los¢ wybranych wykonawcéw na roboty inwestycyjne i modernizacyjne jest dowolna.
Ustalona jest jednorazowo w zaleznosci od wielkosci planowanych roboét i ich rodzaju, w inna
jednak zapewni¢ pelne ich wykonanie, rownomiernie w ciggu calego okresu realizacji.
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§16

Niniejsze zmiany zostaly zatwierdzone na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 26.01.2016r.

Regulamin obowigzuje od dnia zatwierdzenia.
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