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USTAWA

z dnia 14 czerwca 2007 r.

o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw?

Art. 1. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spot-
dzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116, z p6ézn. zm.%)) wprowadza sie nastepujace
zmiany:

1) w art. 1 w ust. 2 uchyla sie pkt 1%;

2) w art. 2 dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

»D. Osoba bliskg w rozumieniu ustawy jest zstep-
ny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca i przyspo-
sobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu.”;

3) w art. 3:

a) ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:

»3. Cztonkiem spoétdzielni moze byé osoba
prawna, jednakze takiej osobie nie przystu-

" Niniejsza ustawa zmienia sie: ustawe z dnia 16 wrze$nia
1982 r. — Prawo spotdzielcze oraz ustawe z dnia 28 lipca
2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63,
poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024,
Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184 oraz z 2006 r. Nr 165,
poz. 1180.

guje spotdzielcze lokatorskie prawo do loka-
lu mieszkalnego.

4. Wysokos$é wpisowego nie moze przekraczaé
wysokosci 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wy-
nagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200,
poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz
z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).",

b) dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

»D. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni
jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgto-
szenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga
sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.”;

4) w art. 4:

a) ust. 1—4 otrzymujg brzmienie:

»1. Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
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uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztédw zwigza-
nych z eksploatacjg i utrzymaniem nieru-
chomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nie-
ruchomosci stanowigcych mienie spétdziel-
ni przez uiszczanie optat zgodnie z postano-
wieniami statutu.

. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni,

ktorym przystugujg spétdzielcze wtasno-
sciowe prawa do lokali, sa obowigzane
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigza-
nych z eksploatacja i utrzymaniem nierucho-
mosci w czesciach przypadajacych naich lo-
kale, eksploatacja i utrzymaniem nierucho-
mosci stanowigcych mienie spétdzielni
przez uiszczanie optat na takich samych za-
sadach, jak cztonkowie spoétdzielni, z zastrze-
zeniem art. 5.

. Cztonkowie spétdzielni bedacy wtasciciela-

mi lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w po-
krywaniu kosztéow zwigzanych z eksploata-
cjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspadlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uisz-
czanie optat zgodnie z postanowieniami sta-
tutu.

. Cztonkowie spoétdzielni, ktérzy oczekujg na

ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych Ilub budowla-
nych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone
w ust. 1 albo 2.

. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami spot-

dzielni s obowigzani uczestniczy¢ w pokry-
waniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzy-
maniem nieruchomosci wspodlnych. Sa oni
rowniez obowigzani uczestniczyé w wydat-
kach zwigzanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdl-
nego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obo-
wigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.”,

b) po ust. 4 dodaje sie ust. 4! w brzmieniu:

Il41

. Zarzad spoétdzielni prowadzi odrebnie dla

kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosz-
toéw, o ktérych mowa w ust. 1—2 i 4;

2) ewidencje wptywoéw i wydatkéw fundu-
szu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3;
ewidencja wptywow i wydatkow fundu-
szu remontowego na poszczegolne nieru-
chomosci powinna uwzgledniaé wszyst-

kie wptywy i wydatki funduszu remonto-
wego tych nieruchomosci.”,

c) ust. 5 i 6 otrzymuja brzmienie:
.9. Cztonkowie spétdzielni uczestnicza w kosz-

tach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez
spotdzielnig, jezeli uchwata walnego zgro-
madzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie-
bedacy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
moga odptatnie korzystaé z takiej dziatalno-
sci na podstawie umow zawieranych ze
spotdzielnia.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1—2 i 4,

odpowiadajg solidarnie z cztonkami spot-
dzielni, wtascicielami lokali niebedacymi
cztonkami spétdzielni lub osobami niebeda-
cymi cztonkami spoétdzielni, ktérym przystu-
guja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, osoby petnoletnie stale z nimi za-
mieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnolet-
nich zstepnych pozostajgcych na ich utrzy-
maniu, a takze osoby faktycznie korzystaja-
ce z lokalu.”,

d) ust. 62 i 63 otrzymuja brzmienie:
,62. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1—2 i 4,

wnosi sie co miesigc z gory do 10 dnia mie-
sigca. Statut spotdzielni moze okresli¢ inny
termin wnoszenia opfat, nie wczesniejszy
jednak niz ustawowy.

63. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1—2 i 4,

przeznacza sie wytacznie na cele okreslone
w tych przepisach.”,

e) po ust. 63 dodaje sie ust. 6* w brzmieniu:
,6% Spotdzielnia jest obowiagzana, na zadanie

cztonka spétdzielni, wtasciciela lokalu nie-
bedacego cztonkiem spétdzielni lub osoby
niebedacej cztonkiem spdtdzielni, ktorej
przystuguje spdtidzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje
wysokosci opfat.”,

f) ust. 8 otrzymuje brzmienie:
.8. Cztonkowie spodtdzielni, osoby niebedace

cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali,
oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spot-
dzielni moga kwestionowaé zasadnos$é
zmiany wysokosci opfat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sagdowag ponoszg oni optaty w do-
tychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnie-
nia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spo-
czywa na spotdzielni.”;

5) w art. 6:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. R6znica miedzy kosztami eksploatacji

i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadza-
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nej przez spoétdzielnie na podstawie art. 1
ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mo-
wa w art. 4 ust. 1—2 i 4, zwieksza odpowied-
nio przychody Ilub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.”,

,Rozdziat 17

Prawa cztonkdéw spétdzielni mieszkaniowej

Art. 8. 1. Cztonek spétdzielni mieszkaniowej ma
prawo otrzymania odpisu statutu i regu-
laminéw oraz kopii uchwat organow
spoétdzielni i protokotéw obrad organéw
spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocz-
nych sprawozdan finansowych oraz fak-
tur i umoéw zawieranych przez spétdziel-
nie z osobami trzecimi.

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty
zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiad- . L .
czenia na fundusz dotyczy cztonkéw spot- 2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii
dzielni, wrtascicieli lokali niebedacych tych dokumentdw, z wyjatkiem statutu
cztonkami spoétdzielni oraz oséb niebeda- i regulaminéw uchwalonych na podsta-
cych cztonkami spotdzielni, ktérym przystu- wie statutu, pokrywa czfonek spétdzielni
gujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do whnioskujacy o ich otrzymanie.
lokali.”; 3. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regu-

laminy, uchwaty i protokoty obrad orga-
now spotdzielni, a takze protokoty lu-
stracji i roczne sprawozdanie finansowe
powinny byé udostepnione na stronie
internetowej spoétdzielni.

6) w art. 6":
a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

«4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu
obcigzajgcego spotdzielnie lub przebudowy,
spotdzielnia moze zagdaé od osdb korzystaja-
cych z tego lokalu lub budynku jego udo-
stepnienia w celu wykonania koniecznych
robot po wczesniejszym uzgodnieniu termi-
nu.”,

Art. 82. 1. Cztonkowie innych niz zarzad organéw
spotdzielni mieszkaniowej petnig swoje
funkcje spotecznie, z tym ze statut moze
przewidywaé¢ wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach, ktére jest wyptacane
w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilos¢ posiedzen i nie moze
by¢ wieksze niz minimalne wynagrodze-
nie za prace, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimal-

b) uchyla sie ust. 5,
c) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

»6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wyma-

ga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spoétdziel-
ni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania
remontu, $cisle oznaczony i podany do wia-
domosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.”;

7) w art. 7:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu

prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo
do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg,
sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na
spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarcze-
nia innego lokalu.”,

b) uchyla sie ust. 2,
c¢) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

.4. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wy-

padku wygasniecia tytutu prawnego do ko-
rzystania z lokalu o innym przeznaczeniu,
o ile umowa nie stanowi inaczej.”;

8) w art. 8 uchyla sie pkt 17;

9) po art. 8 dodaje sie rozdziat 1" w brzmieniu:

Art. 83.

nym wynagrodzeniu za prace.

.W sktad rady nadzorczej spoétdzielni

mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ oso-
by, bedace pracownikami spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby
do rady nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka rady nadzorczej ustaje je-
go cztonkostwo w radzie nadzorczej tej
samej spoétdzielni.

. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzor-

czej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
rady nadzorczej.

. Kadencja rady nadzorczej nie moze

trwaé dtuzej niz 3 lata.

. Walne zgromadzenie spétdzielni miesz-

kaniowej nie moze by¢ zastgpione przez
zebranie przedstawicieli, jednakze, jezeli
statut tak stanowi, w przypadku gdy licz-
ba cztonkoéw spodtdzielni mieszkaniowej
przekroczy 500, walne zgromadzenie
moze byé podzielone na czes$ci. Rada
nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkow do poszczegdlnych czesci wal-
nego zgromadzenia z tym, ze nie mozna
zaliczy¢é cztonkéw uprawnionych do lo-
kali znajdujacych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci walne-
go zgromadzenia.
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2. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie
przynajmniej raz w roku w ciggu 6 mie-
siecy po uptywie roku obrachunkowego.

3. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie
takze na zadanie:

1) rady nadzorczej;

2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie
mniej jednak niz trzech cztonkow, je-
zeli uprawnienia tego nie zastrzezono
w statucie dla wiekszej liczby czton-
kow.

4. Zadanie zwotania walnego zgromadze-
nia powinno by¢ ztozone pisemnie z po-
daniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne
zgromadzenie zwotuje sie w takim ter-
minie, aby mogto sie ono odbyé w cia-
gu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je
rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny,
w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona,
lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt
spotdzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad wal-
nego zgromadzenia lub jego czesci za-
wiadamia sie wszystkich cztonkow na
pismie co najmniej 21 dni przed termi-
nem posiedzenia walnego zgromadze-
nia lub jego pierwszej czesci. Zawiado-
mienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzgdek obrad oraz informacje o miej-
scu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwat, ktore beda przed-
miotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi doku-
mentami.

7. Walne zgromadzenie moze podejmo-
waé uchwaty jedynie w sprawach obje-
tych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkéw w terminach
i w sposob okreslony w ustawie.

8. Walne zgromadzenie jest wazne nieza-
leznie od liczby obecnych na nim czton-
kow.

9. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli by-
ta poddana pod gtosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za
uchwata opowiedziata sie wymagana
w ustawie lub statucie wigkszosé ogadl-
nej liczby cztonkdw uczestniczacych
w walnym zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji spoétdzielni, prze-
znaczenia majagtku pozostatego po za-
spokojeniu zobowigzan likwidowanej
spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zby-
cia zaktadu lub innej wyodrebnionej jed-
nostki organizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest aby w posiedze-
niach wszystkich czesci walnego zgro-
madzenia, na ktérych uchwata byta pod-
dana pod gtosowanie, uczestniczyta

tacznie co najmniej potowa ogodlnej licz-
by uprawnionych do gtosowania, chy-
ba, ze statut stanowi inaczej.

10. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub jego wszyst-
kich czesci maja prawo zgtaszac: zarzad,
rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wy-
ktadane na co najmniej 14 dni przed ter-
minem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

11. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projek-
ty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 10, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia walnego zgromadze-
nia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw
spotdzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

12. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek
do projektéw uchwat nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem walnego zgro-
madzenia lub jego pierwszej czesci.

13. Zarzad jest zobowigzany do przygotowa-
nia pod wzgledem formalnym i przedto-
zenia pod gtosowanie na walnym zgro-
madzeniu projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw spotdziel-
ni.”;

10) w art. 10:

a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) zobowigzanie cztonka spétdzielni do pokry-

wania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego okres-
lonego w umowie;”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje
w terminie 6 miesiecy od dnia oddania bu-

dynku do uzytkowania.”,

c) uchyla sie ust. 4 i 5;
11) w art. 11:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okres-

lonych w niniejszym rozdziale.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1'—1% w brzmieniu:
»11. Spétdzielnia moze podjaé uchwate o wygas-

nieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego z nastepujacych

przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upo-
mnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
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12,

13

14,

c) ust.

112-

obowiagzki, dopuszczajagc do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przezna-
czone do wspodlnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposoéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzad-
kowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszcze-
niem optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1, za 6 miesiecy.

W wypadku gdy spodtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spoétdzielnia moze podjgé
uchwate, o ktérej mowa w ust. 17, wobec
jednego albo obojga matzonkéw.

. Do uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go stosuje sie odpowiednio przepisy usta-
wy — Prawo spdétdzielcze o uchwale o wy-
kluczeniu cztonka ze spétdzielni.

Z chwilg gdy wygasniecie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go na podstawie uchwaty, o ktérej mowa
w ust. 11 i 12, stanie sie skuteczne, ustaje
cztonkostwo w spdétdzielni.”,

2 otrzymuje brzmienie:

W przypadku wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15,
ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z po-
stanowieniami statutu, przetarg na ustano-
wienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, za-
wiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslo-
ny w statucie oraz przez publikacje ogtosze-
nia w prasie lokalnej. Pierwszefnstwo w na-
byciu lokalu majg cztonkowie, ktdérzy nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkanio-
wych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wtasnosci tego lokalu. W przypadku zgto-
szenia sie kilku uprawnionych, pierwszen-
stwo ma najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na
takiego cztonka jest wptata wartosci rynko-
wej lokalu.”,

d) ust. 27 otrzymuje brzmienie:

21

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lo-

katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wartosé rynkowaq tego lokalu. Przystuguja-
ca osobie uprawnionej warto$é rynkowa
nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spot-
dzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie zgodnie z postanowie-
niami statutu.”,

e) po ust. 2" dodaje sie ust. 22—2* w brzmieniu:

22

.Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie

przypadajaca na dany lokal cze$é zobowia-

23,

24,

zan spotdzielni zwigzanych z budowsa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1,
w tym w szczegolnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzy-
stata z pomocy uzyskanej ze s$rodkéw
publicznych lub z innych srodkéw, potraca
sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajace;j
na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogé6t czynno-
$ci notarialnych dokonanych przy zawiera-
niu umowy oraz koszty sagdowe w postepo-
waniu wieczystoksiegowym obcigzajg czton-
ka spotdzielni, na rzecz ktorego spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 21,
jest oprdznienie lokalu.”;

12) uchyla sie art. 11%;
13) w art. 12:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przy-

stuguje spodtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obo-
wigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokona-
niu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci
kosztéw budowy bedacych zobowigza-
niami spotdzielni, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegol-
nosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrze-
zeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kre-
dytu lub dotacji w czesci przypadajace;j
na jego lokal, o ile spoétdzielnia skorzysta-
ta z pomocy podlegajacej odprowadze-
niu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rod-
kow;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1" w brzmieniu:
»11. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umo-

we, 0 ktérej mowa w ust. 1, w terminie
3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba ze nierucho-
mos$¢ posiada nieuregulowany stan praw-
ny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomosciami lub spétdzielni nie przystu-
guje prawo wtasnosci lub uzytkowania wie-
czystego gruntu, na ktérym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej po-
przednicy prawni.”,

c) uchyla sie ust. 2i 3,
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d) ust. 4 i 5 otrzymuja brzmienie:

4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno-
$ci notarialnych dokonanych przy zawiera-
niu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz
koszty sagdowe w postepowaniu wieczysto-
ksiegowym obcigzajg cztonka spoétdzielni,
na rzecz ktérego spétdzielnia dokonuje prze-
niesienia wtasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno-
$ci notarialnych dokonanych przy zawiera-
niu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi
1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paz-
dziernika 2002 r. o minimalnym wynagro-
dzeniu za prace.”;

14) uchyla sie art. 122;
15) w art. 15:

a) ust. 11i 2 otrzymuja brzmienie:

»1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci,
o ktérych mowa w art. 13, roszczenia o przy-
jecie do spotdzielni i zawarcie umowy
o0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego przystu-
guja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie art. 11 lub niedokonania czyn-
nosci, o ktérych mowa w art. 14, roszczenia
o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego przystu-
guja matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

.4. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa
w ust. 1—3, konieczne jest ztozenie w termi-
nie jednego roku deklaracji cztonkowskiej
wraz z pisemnym zapewnieniem 0 gotowo-
$ci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w poste-
powaniu nieprocesowym, biorgc pod uwa-
ge w szczegoblnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 za-
mieszkiwata odpowiednio razem z bytymi
matzonkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wy-
znaczonedgo przez spoétdzielnie terminu wy-
stgpienia do sadu, wyboru dokonuje spét-
dzielnia.”,

c) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku
uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wartosé rynkowa tego lokalu ustalong zgod-
nie z art. 11 ust. 21i 22.”;

16) w art. 177:
a) uchyla sie ust. 1—5,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

»6. Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia
w poczet cztonkdéw nabywcy spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, jezeli od-
powiada on wymaganiom statutu. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licy-
tanta.”;

17) w art. 172 uchyla sie ust. 5;

18) uchyla sie art. 173—175;

19) w art. 178 uchyla sie ust. 2;

20) w art. 17" ust. 1i 2 otrzymujg brzmienie:

»1. Wwypadku wygasniecia spétdzielczego wtasno-
sciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ ryn-
kowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnig,
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie-
whniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
czesé wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
spo6tdzielnie na sfinansowanie kosztow budo-
wy danego lokalu — potraca sie kwote nie-
sptaconego kredytu wraz z odsetkami.”;

21) w art. 172 ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

»2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony
w ust. 1, spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie
uprawnionej warto$¢é nabytego prawa po po-
trgceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17
ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obo-
wigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.”;

22) w art. 1714

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie-
bedacej cztonkiem spdétdzielni, ktérym przy-
stuguje spodtdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrzeé¢ umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z bu-
dowg, w tym w szczegolnosci odpowied-
niej czesci zadtuzenia kredytowego spot-
dzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1i11.”,
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b) po ust. 1 dodaje sie 11 w brzmieniu:

,11. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umo-
we, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba ze nierucho-
mos$¢é posiada nieuregulowany stan praw-
ny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomosciami lub spétdzielni nie przystu-
guje prawo wtasnosci lub uzytkowania wie-
czystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzedni-
cy prawni.”,

c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno-
$ci notarialnych dokonanych przy zawiera-
niu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi
1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 paz-
dziernika 2002 r. o minimalnym wynagro-
dzeniu za prace.”;

23) art. 1712 otrzymuje brzmienie:

JArt. 1719, Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3,
4 i 6, art. 175, art. 177, art. 179—1713
i art. 171%—17"8 stosuje sie odpowied-
nio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolno
stojacych.”;

24) w art. 18:

a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) zobowigzanie cztonka spétdzielni do pokry-
wania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslone-
go w umowie;”,

b) dodaje ust. 4 w brzmieniu:

.4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje
w terminie 6 miesiecy od dnia oddania bu-
dynku do uzytkowania.”;

25) w art. 23 uchyla sie ust. 1;

26) w art. 26 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. 1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasnos$é wszystkich lo-
kali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, niezalez-
nie od pozostawania przez wtascicieli cztonka-
mi spotdzielni.”;

27) art. 277 otrzymuje brzmienie:

JArt. 271, Przepisy art. 18—22, art. 23 ust. 2, art. 24,
art. 247, art. 26 i art. 27 stosuje sie odpo-
wiednio do utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci garazu wielostanowisko-
wego.”;

28) po art. 27" dodaje sie rozdziat 3 w brzmieniu:

,Rozdziat 31

Przepisy karne

Art. 272. Kto, bedgc cztonkiem zarzadu spétdzielni

mieszkaniowej, petnomocnikiem, proku-
rentem, syndykiem albo likwidatorem,
wbrew obowiagzkowi dopuszcza do tego,
ze spotdzielnia nie zawiera umowy o prze-
niesienie wtasnosci lokalu, o ktérej mowa
w art. 12 ust. 1, art. 17" ust. 1, art. 179,
art. 39, art. 48 lub art. 48! podlega karze
ograniczenia wolnosci albo grzywny.

Art. 273. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spétdzielni

mieszkaniowej, petnomocnikiem, albo li-
kwidatorem, wbrew obowigzkowi do-
puszcza do tego, ze spotdzielnia:

1) nie udostepnia cztonkowi spdétdzielni
mieszkaniowej odpisdw oraz kopii do-
kumentoéw, o ktérych mowa w art. 87,

2) nie rozlicza kosztéw budowy lokalu
w terminach, o ktérych mowa w art. 10
ust. 3 albo art. 18 ust. 4

— podlega karze grzywny.

Art. 274 W sprawach o czyny, o ktérych mowa

w art. 272 i 273, orzekanie nastepuje w try-
bie przepisow Kodeksu postepowania
w sprawach o wykroczenia.”;

29) w art. 35:

a) po ust. 2 dodaje sie ust. 2" w brzmieniu:
.21, Jezeli wtascicielem zbywanych dziatek bu-

dowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, jest
Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu
terytorialnego lub ich zwigzki i zostata
przez wtasciwy organ udzielona bonifikata
na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami, to na pisemny
whniosek osoby, ktdrej przystuguje roszcze-
nie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lo-
kalu i o przeniesienie jego wtasnosci, za-
rzad spotdzielni jest obowigzany w ciggu
3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o wy-
odrebnienie wtasnosci lokalu wraz z udzia-
tem w nieruchomosci wspdlnej do wysta-
pienia z pisemnym wnioskiem do wtasci-
ciela nieruchomosci o sprzedaz tej nieru-
chomosci na warunkach udzielonej bonifi-
katy.”,

b) po ust. 4 dodaje sie ust. 41 i 42 w brzmieniu:
.41, Spotdzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu

5 grudnia 1990 r. byta posiadaczem nieru-
chomosci gruntowej, stanowiacej wtas-
no$¢ Skarbu Panstwa albo gminy, albo gdy
wtasciciel tej nieruchomosci pozostaje nie-
znany, pomimo podjetych staran o jego
ustalenie, i przed tym dniem, na podstawie
pozwolenia na budowe i decyzji lokaliza-
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b) w ust. 3:
— pkt 1i 2 otrzymujag brzmienie:

cyjnej spotdzielnia ta wybudowata budy-
nek, nabywa wtasnos¢ tej nieruchomosci

42,

przez zasiedzenie. Orzeczenie sgdu stwier-
dzajace nabycie wtasnosci tej nieruchomo-
$ci jest podstawg wpisu do ksiegi wieczy-
stej.

Jezeli osoba uprawniona do lokalu spoét-
dzielczego wystgpita z wnioskiem o prze-
niesienie prawa odrebnej wtasnosci,
a spotdzielni nie przystuguje prawo wtas-
nosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym znajduje sie objety wnioskiem
lokal, a spotdzielnia spetnia warunki, o kto-
rych mowa w ust. 41, to zarzad spétdzielni
obowigzany jest, w ciggu 3 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku, do wystgpienia do
sgdu z wnioskiem o stwierdzenie zasiedze-
nia gruntu, na ktérym znajduje sie budy-
nek, ktérego dotyczy wniosek.”;

30) art. 39 otrzymuje brzmienie:

LArt. 39. 1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu

uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej
przez twérce do prowadzenia dziatal-

»1) oznaczenie nieruchomosci obejmujace;j
budynek wraz z gruntem przynaleznym
do tego budynku, jako podstawowa nie-
ruchomosé ewidencyjng, w ktérym usta-
nawia sie odrebng wtasnos$¢ lokali; nie-
ruchomosé wielobudynkowa moze byé
utworzona tylko wtedy, gdy budynki sa
posadowione w sposob uniemozliwiaja-
cy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej
posadowiony jest budynek pozbawiona
jest dostepu do drogi publicznej lub we-
wnetrznej;

2) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali
oraz pomieszczenh przynaleznych, w tym
piwnic lub pomieszczen gospodarczych,
o ile piwnica lub pomieszczenie gospo-
darcze jest w tym budynku przyporzad-
kowane danemu lokalowi a wtadajacy
lokalem faktycznie piwnice lub pomiesz-
czenie gospodarcze uzytkuje;”,

— w pkt 5 uchyla sig lit. c i d;

nosci w dziedzinie kultury | sztuki, kte- 59) W art. 43:

ry poniost w petni koszty budowy te-
go lokalu albo poniesli je jego po-

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
» 1. Projekty uchwat, o ktérych mowa w art. 42

31) w art.

przednicy prawni, spotdzielnia jest
obowigzana zawrzeé z tg osobg umo-
we przeniesienia wtasnosci tego loka-
lu po dokonaniu przez najemce sptaty
z tytutu udziatu w nieruchomosci
wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z ty-
tutu sSwiadczen wynikajacych z umo-
Wy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0got
czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mo-
wa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w po-
stepowaniu wieczystoksieggowym ob-
cigzajg osobe, na rzecz ktorej spotdziel-
nia dokonuje przeniesienia wtasnosci
lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogof
czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mo-
wa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mo-
wa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.”;

41 uchyla sie ust. 8;

ust. 2, zarzad spotdzielni wyktada na co naj-
mniej 14 dni do wglagdu w lokalu siedziby
spotdzielni, po pisemnym, wystanym z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imien-
nym powiadomieniu o terminie i miejscu wy-
tozenia projektéw uchwat do wgladu tych
osob, ktérych te projekty uchwat dotycza
i ktorym, zgodnie z przepisami niniejszej usta-
wy, przystuguje prawo zgdania przeniesienia
na nich wtasnosci poszczegolnych lokali.”,

b) ust. 3i 4 otrzymujg brzmienie:
.3. Zarzad spotdzielni obowigzany jest rozpa-

trzy¢ wnioski, o ktérych mowa w ust. 2, naj-
poézniej w cigagu 14 dni od uptywu terminu
ich sktadania i najdalej w ciagu 14 dni od ich
rozpatrzenia odpowiednio skorygowaé pro-
jekt uchwaty i podjaé uchwate o tresci
uwzgledniajgcej dokonane korekty.

. O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o kto-

rych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian pro-
jektu uchwaty, do ktérego wnioski zgtoszo-
no, zarzad spotdzielni, w ciggu 7 dni od pod-
jecia uchwaty, powiadamia na pi$mie osoby,
o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom,
ktore wnioski zgtaszaty, podaje jednoczesnie
odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnie-

32) w art. 42; nie nieuwzglednienia w catosci lub w czesci
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie: whnioskow zgtoszonych przez te osoby.”,
2. Okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci ¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

lokali w danej nieruchomosci nastepuje na
podstawie uchwaty zarzadu spétdzielni spo-
rzgdzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.”,

»6. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 3, wchodzi

w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze zosta-
nie zaskarzona do sadu zgodnie z przepisem
ust. 5.”;
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34) w art. 44:

a) po ust. 1 dodaje sie ust. 11 w brzmieniu:
»11. W przypadku podziatu nieruchomosci sta-

nowigcej wtasnosé spotdzielni, polegajace-
go na ustanowieniu odrebnej wtasnosci
choéby jednego lokalu na rzecz osoby innej
niz spoétdzielnia, obcigzonej hipoteka istnie-
jaca w dniu wejscia w zycie ustawy, zabez-
pieczajaca kredyt, z ktérego srodki finanso-
we przeznaczono na potrzeby tej nierucho-
mosci, hipoteka taczna nie powstaje. Jezeli
cztonek spdtdzielni, na rzecz ktérego spot-
dzielnia dokonuje przeniesienia prawa od-
rebnej wtasnosci lokalu lub budynku doko-
nat wszystkich sptat, o ktéorych mowa
w przepisach ustawy, to uzyskuje on prawo
odrebnej wtasnosci lokalu lub nieruchomo-
$ci bez obcigzen hipotecznych, z zastrzeze-
niem art. 45 ust. 1.”,

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2! w brzmieniu:
»21. Dokonanie podziatu, o ktérym mowa

w ust. 11, powoduje wygasniecie hipoteki
obcigzajacej nieruchomos¢ w dniu wejscia
w zycie ustawy zabezpieczajgcej kredyt,
z ktérego s$rodki finansowe przeznaczono
na potrzeby innej nieruchomosci. W celu
zabezpieczenia kredytu zabezpieczonego
poprzednio hipoteka, ktéra wygasta, spot-
dzielnia niezwtocznie obcigzy hipoteka nie-
ruchomosé, na potrzeby ktérej przeznaczo-
ne zostaty srodki pochodzace z tego kredy-
tu, lub inng nieruchomosé, o ktérej mowa
w art. 40.”,

c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
.4. Przepisy ust. 11i 2 stosuje sie odpowiednio

w przypadku ustanowienia odrebnej wtas-
nosci lokalu w nieruchomosci potozonej na
gruncie, ktérego spotdzielnia jest uzytkow-
nikiem wieczystym.”;

35) art. 46" otrzymuje brzmienie:

JArt. 461, W wypadku przeniesienia wtasnosci lo-

kalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 pkt 2, przeznacza sie na
sptate podlegajacego odprowadzeniu
do budzetu pahnstwa umorzeniu kredytu
obcigzajgcego dany lokal.”;

36) art. 48 otrzymuje brzmienie:

LArt. 48. 1. Na pisemne zadanie najemcy spot-

dzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez spotdzielnie
mieszkaniowa byt mieszkaniem przed-
siebiorstwa panstwowego, panstwo-
wej osoby prawnej lub panstwowej

1) sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen
wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wktadu budowlanego okres-
lonego przez zarzad spodtdzielni
w wysokosci proporcjonalnej do po-
wierzchni uzytkowej zajmowanego
mieszkania wynikajacej ze zwalory-
zowanej ceny nabycia budynku, je-
zeli spotdzielnia nabyta budynek od-
ptatnie.

.quanie, o ktérym mowa w ust. 1,

przystuguje réwniez osobie bliskiej
w stosunku do najemcy, o ktérym mo-
wa w ust. 1.

. Jezeli spédtdzielnia mieszkaniowa na-

byta mieszkanie zaktadowe, o ktérym
mowa w ust. 1, nieodptatnie, najemca,
o ktérym mowa w ust. 1, powinien po-
kryé koszty dokonanych przez spét-
dzielnie naktadéw koniecznych prze-
znaczonych na utrzymanie budynku,
w ktérym znajduje sie ten lokal.

. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa

w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r.
o zasadach przekazywania zaktadowych
budynkéw mieszkalnych przez przedsie-
biorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119,
poz. 567, z p6zn. zm.?) podlegajg zali-
czeniu na poczet wktadu budowlanego
lub na poczet pokrycia kosztow, o kto-
rych mowa w ust. 3.

. Wysokosé kaucji mieszkaniowej zali-

czonej na poczet wktadu budowlanego
waloryzuje sie proporcjonalnie do
wartosci rynkowej lokalu. W pozosta-
tych przypadkach zwrot kaucji naste-
puje w wysokosci srodkéw przekaza-
nych spdtdzielni przez przedsigbior-
stwo panstwowe, panstwowg osobe
prawng lub panstwowa jednostke or-
ganizacyjna.

. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t

czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mo-
wa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w po-
stepowaniu wieczystoksiegowym ob-
cigzajg najemce, na rzecz ktérego spot-
dzielnia dokonuje przeniesienia wtas-
nosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t

czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mo-
wa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mo-
wa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.”;

jednostki organizacyjnej, spotdzielnia 3 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe 7 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6, poz. 32, z 2000 r.
przeniesienia wtasno$ci lokalu, po do- Nr 39, poz. 442, z 2005 r. Nr 167, poz. 1398 oraz z 2006 r.
konaniu przez niego: Nr 220, poz. 1614.
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37) w art. 48" ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Po $mierci cztonka spoétdzielni, ktory wystgpit
z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w art. 12, jezeli brak jest oséb
uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2, jego spadkobiercy moga zadaé przenie-
sienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem spétdzielni.
W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6
oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtas-
nosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka spot-
dzielni.”;

38) po art. 49 dodaje sie art. 49" w brzmieniu:

JArt. 491, Osoba, ktdra na podstawie ustawy moze
zada¢ ustanowienia prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, w razie bezczynnosci
spotdzielni moze wystgpi¢ do sadu z po-
wodztwem na podstawie art. 64 Kodek-
su cywilnego w zwigzku z art. 1047 & 1
Kodeksu postepowania cywilnego. Po-
zew wolny jest od optfaty sadowej, zas
koszty postepowania sgdowego pokry-
wa spoétdzielnia.”;

39) w art. 547 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. Pisemne zadania, o ktéorych mowa w art. 12,
1714, 1775, 39, 48 i 48", sktadane sg w wypad-
kach, o ktérych mowa w ust. 1, do likwidatora
lub syndyka masy upadfosciowej spotdziel-
ni.”.

Art. 2. W ustawie z dnia z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
— Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848, z 2004 r. Nr 99, poz. 1001, z 2005 r. Nr 122,
poz. 1024 oraz z 2006 r. Nr 94, poz. 651) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) w art. 18 w § 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) otrzymania odpisu statutu i regulaminow, za-
znajamiania sie z uchwatami organdéw spot-
dzielni, protokotami obrad organow spoét-
dzielni, protokotami lustracji, rocznymi spra-
wozdaniami finansowymi, umowami zawie-
ranymi przez spotdzielnie z osobami trzecimi,
z zastrzezeniem art. 81 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszka-
niowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116,
z p6zn. zm.*);”;

2) art. 31 otrzymuje brzmienie:

L~Art. 31. Zarzad spotdzielni powinien wydacé¢ kaz-
demu cztonkowi na jego zadanie odpis
statutu oraz regulaminéw wydanych na
podstawie tego statutu.”;

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63,
poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024,
Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r. Nr 165,
poz. 1180 oraz z 2007 r. Nr 125, poz. 873.

3) w art. 45 8 4 otrzymuje brzmienie:

.8 4. Kadencje rady okresla statut, z zastrzezeniem
art. 82 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 .
o spotdzielniach mieszkaniowych.”;

4) w art. 59 & 1 otrzymuje brzmienie:

»~3 1. W spétdzielniach, w ktérych walne zgroma-
dzenie zostaje zastgpione przez zebranie
przedstawicieli, z zastrzezeniem art. 83 usta-
wy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, organami tych spoétdzielni
sg takze zebrania grup cztonkowskich. Zasa-
dy podziatu cztonkéw na grupy cztonkowskie
i zasady dziatania tych zebran okresla sta-
tut.”;

5) po art. 108a dodaje sie art. 108b w brzmieniu:

L~Art. 108b. 8 1. Cztonkowie spoétdzielni, ktérych
prawa i obowigzki majatkowe sa
zwigzane z wyodrebniong organi-
zacyjnie jednostka spotdzielni albo
z cze$cig majatku spoétdzielni, kto-
ra nadaje sie do takiego wyodreb-
nienia, moga przyjaé uchwate
wiekszoscig gtosow tych czton-
kéw, o podziale w spoétdzielni
w ten sposob, ze z tej jednostki or-
ganizacyjnej albo czesci majatku
zostanie utworzona nowa spof-
dzielnia. W zakresie reprezentacji
tych cztonkdéw stosuje sie odpo-
wiednio przepisy o zaktadaniu
spotdzielni.

§ 2. Zarzad dotychczasowej spotdziel-
ni jest obowigzany niezwtocznie,
jednak nie dtuzej niz w ciggu
60 dni, przygotowaé¢ dokumenty
niezbedne do dokonania podziatu,
o ktérym mowa w § 1, oraz udo-
stepni¢ je cztonkom Zadajgcym
podziatu.

§ 3. Walne zgromadzenie dotychcza-
sowej spoétdzielni nie pdzniej niz
w ciggu trzech miesiecy od dnia
doreczenia zarzadowi spoétdzielni
zadania zwotania walnego zgro-
madzenia w celu podjecia uchwa-
ty o podziale spétdzielni, o ktérej
mowa w § 1, podejmuje uchwate
o podziale lub odmawiajgcag po-
dziatu. Uchwata odmawiajaca po-
dziatu spétdzielni moze byé podje-
ta tylko ze wzgledu na wazne inte-
resy gospodarcze dotychczasowej
spotdzielni lub istotne interesy jej
cztonkéw.

8 4. W razie niepodjecia przez walne
zgromadzenie dotychczasowej
spoétdzielni, w terminie okreslo-
nym w § 3, uchwaty o podziale
spotdzielni, lub w razie podjecia
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uchwaty odmawiajgcej podziatu,
reprezentanci cztonkow, ktdérzy
podjeli uchwate, o ktérej mowa
w 8 1, mogg w terminie szesciu
tygodni od dnia odbycia walnego
zgromadzenia, wystgpi¢ do sadu
o wydanie orzeczenia zastepujg-
cego uchwate walnego zgroma-
dzenia, o ktérej mowa w § 3.

§ 5. Uchwata walnego zgromadzenia
0 podziale spotdzielni spetniajaca
wymagania okreslone w art. 108
§ 2 lub prawomocne orzeczenie
sgdu zastepujace taka uchwate
stanowiag podstawe do dokonania
wpiséw do Krajowego Rejestru

Sadowego i do ksiegi wieczystej.

8 6. Koszty postepowania sgdowego
o wydanie orzeczenia, o ktdrym
mowa w 8§ 4, ponosza solidarnie
cztonkowie wnoszacy o podziat
spotdzielni oraz dotychczasowa

spotdzielnia.”;
6) w art. 267c dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

»D) nie przygotowuje w terminie dokumentéw do-
tyczacych dokonania podziatu w spétdzielni,
o ktérym mowa w art. 108b,”.

Art. 3. W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. Nr 167,
poz. 1398, z p6zn. zm.5) po art. 27 dodaje sie art. 27a
w brzmieniu:

~Art. 27a. Optate statg w kwocie 500 zt pobiera sie od
pozwu w sprawie wydania orzeczenia za-
stepujgcego uchwate walnego zgromadze-
nia spotdzielni o podziale.”.

Art. 4. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia
kosztéw budowy spotdzielczego wtasnosciowego pra-
wa do lokalu powstata réznica pomiedzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego
tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem
spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozlicze-
nia przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu.

Art. 5. 1. Jezeli cztonek spétdzielni, ktéremu przy-
stuguje spédtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu, albo je-
go poprzednik prawny, byt wtascicielem tego lokalu
i prawo wtfasnosci z mocy przepisow ustawy z dnia
17 lutego 1961 r. o spotdzielniach i ich zwigzkach
(Dz. U.Nr 12, poz. 61 orazz 1974 r. Nr 47, poz. 281) zo-
stato przeksztatcone w ograniczone prawo rzeczowe
do tego lokalu, to z dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy przystuguje mu roszczenie o ustanowienie od-

5 Zmiany wymienione]j ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 2006 r. Nr 126, poz. 876 oraz z 2007 r. Nr 21, poz. 123,
Nr 82, poz. 560 i Nr 123, poz. 849.

rebnej wtasnosci lokalu lub garazu i o przeniesienie
wtasnosci tego lokalu lub garazu, bez jakichkolwiek
obcigzen hipotecznych na tym lokalu badz nierucho-
mosci gruntowej z nim zwigzanej.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, jest pod-
stawg do wystgpienia z odpowiednim wnioskiem do
zarzadu spotdzielni o podjecie uchwaty, w trybie
art. 41, art. 42 ust. 11 2, ust. 3 pkt 1—4, ust. 4—7 oraz
art. 43 ustawy, o ktorej mowa w art. 1.

3. Jezeli osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1,
ztozyta juz do spotdzielni wniosek o wyodrebnienie
wtasnosci lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci
wspodlnej, przed dniem wejscia w zycie ustawy, to
whniosek ten nalezy traktowaé jako ztozony w trybie
ust. 2.

4. Koszty zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do
niej ponosi Skarb Panstwa.

Art. 6. 1. Jezeli cztonek spoétdzielni mieszkaniowej,
ktoremu przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego, w zwigzku z przeksztatce-
niem po dniu 23 kwietnia 2001 r. tego prawa na spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub w zwigzku
z nabyciem po tym dniu wtasnosci tego lokalu, nie
dokonat catkowitej sptaty naleznej spétdzielni z tego
tytutu, to z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
niesptacong kwote umarza sie jako nienalezna, jezeli
dokonana sptfata pokrywa catkowite koszty budowy
lokalu.

2. Jezeli walne zgromadzenie wyrazi zgode w dro-
dze uchwaty, to zarzad spoétdzielni dokona rozliczenia
nastepujacych kwot wptaconych z tytutu przeksztatce-
nia po dniu 23 kwietnia 2001 r. lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na wtasnosciowe prawo do loka-
lu lub przeniesienia po tym dniu wtasnosci lokalu na
cztonka, ktéremu przystugiwato lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego:

1) wptaty réznicy pomiedzy wartoscia rynkowa loka-
lu (wktadem budowlanym) a zwaloryzowanym
wktadem mieszkaniowym, pomniejszong o nalez-
na lub udzielong przez spotdzielnie bonifikate;

2) kwoty przypadajacej na lokal z tytutu modernizaciji
budynku dokonanej przez spoétdzielnie, jezeli kwo-
ta ta nie powiekszata wktadu budowlanego;

3) sptaty przypadajacych na lokal zobowigzan spot-
dzielni z tytutu kredytow i pozyczek zaciggnietych
na sfinansowanie kosztéw remontéw nierucho-
mosci, w ktérej znajduje sie lokal;

w ten sposob, ze kwoty te zostang wpisane na poczet
wptat na fundusz remontowy przypadajacych od
0so6b, na rzecz ktdrych spotdzielnia przeksztatcita pra-
wo lokatorskie na wtasnosciowe lub przeniosta wtas-
nosc¢ lokalu.

3. Osoby, ktérych dotyczy rozliczenie okreslone
w ust. 2, nie dokonuja miesiecznych wptat na fundusz
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remontowy do czasu az kwota bedaca rdznicg pomie-
dzy sumag kwot wymieniong w ust. 2 a sumg wptat
miesiecznych na fundusz remontowy przypadajacych
na ten lokal bedzie wigksza od zera.

Art. 7. 1. Po wejsciu w zycie niniejszej ustawy
spotdzielnia mieszkaniowa nie moze ustanawiaé
spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali, ani
praw do miejsc postojowych potozonych w budyn-
kach wybudowanych na gruncie, do ktérego spot-
dzielni przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego.

2. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie
cztonka spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego poto-
zonego w budynku wybudowanym na gruncie, do
ktérego spdtdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci
lub uzytkowania wieczystego, spotdzielnia jest obo-
wigzana zawrzeé¢ z tym cztonkiem umowe o prze-
ksztatcenie przystugujacego mu prawa na spotdziel-
cze wtasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow
budowy bedacych zobowigzaniami spoétdzielni,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy,
o ktorej mowa w art. 1, w tym w szczegdélnosci od-
powiedniej czesci zadfuzenia kredytowego wraz
z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub
dotacji w czesci przypadajacej na budowe jego lo-
kalu, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy pod-
legajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze s$rodkow publicznych lub innych
srodkéw;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 1.

2. Do istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy spoétdzielczych wtasnosciowych praw do loka-
li oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowi-
skowych lokalach garazowych stosuje sie przepisy ni-
niejszej ustawy.

3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy umo-
wa o budowe lokalu, zawarta na podstawie dotych-
czas obowigzujgcego art. 173 ustawy, o ktérej mowa
w art. 1, staje sie umowa o budowe lokalu w rozumie-
niu art. 18 ustawy, o ktérej mowa w art. 1.

4. Z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy eks-
pektatywa spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu staje sie ekspektatywa prawa odrebnej wtasno-
sci lokalu.

5. Zgtoszone na pismie roszczenia, o ktérych mo-
wa w art. 12, art. 15, art. 174, art. 1779, art. 39, art. 48
oraz art. 48" ustawy, o ktérej mowa w art. 1, niezreali-
zowane do dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, sg
rozpatrywane na podstawie niniejszej ustawy.

6. Do spraw sadowych toczacych sie i niezakon-
czonych prawomocnym orzeczeniem, stosuje sie prze-
pisy niniejszej ustawy.

Art. 8. 1. Z osobg uprawnionag, ktora przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy ztozyta wniosek,
o ktéorym mowa w art. 117, 12, 1774, 1775, 39 i 48 usta-
wy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu dotychczaso-
wym, spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu w terminie 3 miesiecy
od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, chyba ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdziel-
ni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spétdzielni miesz-
kaniowej, petnomocnikiem, likwidatorem albo syndy-
kiem, wbrew obowigzkowi okreslonemu w ust. 1 do-
puszcza do tego, ze spotdzielnia nie zawiera umowy
o przeniesienie wtasnosci lokalu, w terminie okreslo-
nym w tym przepisie

— podlega karze ograniczenia wolnosci albo

grzywny.

3. W sprawach o czyny, o ktérych mowa w ust. 2,
orzekanie nastepuje w trybie przepiséw Kodeksu po-
stepowania w sprawach o wykroczenia.

Art. 9. 1. Spétdzielnie istniejgce w dniu wejscia
w zycie niniejszej ustawy dokonujg zmian swoich sta-
tutéw nie pdzniej niz do dnia 30 listopada 2007 r. Zgto-
szenia do Krajowego Rejestru Sadowego tych zmian
spo6tdzielnie dokonujg w ciggu 30 dni od dnia podjecia
uchwaty, nie pdézniej niz do dnia 30 grudnia 2007 r.,
stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie
przewidzianym w ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982 r. —
Prawo spotdzielcze.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutéw posta-
nowienia dotychczasowych statutéw regulujace funk-
cjonowanie zebrania przedstawicieli pozostajag w mocy.

Art. 10. 1. Stosujac przepis art. 82 ust. 3 ustawy,
o ktoérej mowa w art. 1, liczbe kadencji oblicza sie bio-
rgc pod uwage dotychczasowy staz cztonka rady nad-
zorczej.

2. Przepis art. 82 ust. 4 ustawy, o ktérej mowa
w art. 1, ma zastosowanie do rad nadzorczych powo-
tanych po dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 11. Jezeli przed dniem wejscia w zycie niniej-
szej ustawy rozpoczat sie bieg terminu okreslonego na
podstawie art. 7 ust. 2 ustawy, o ktérej mowa w art. 1,
w dotychczasowym brzmieniu, stosuje sie przepisy ni-
niejszej ustawy.

Art. 12. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 31 lipca
2007 r.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: L. Kaczyriski



